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Vi har fardigstdllt 68 ldgenheter
som fatt nya hyresgdster och 39 av
dessa ldgenheter finns i Kaxholmen
och i vdrt projekt Adelkronan. Ett
projekt som foljer kommunens
trabyggnadsstrategi.

Eric Engelbrektsson, VD Junehem

VD har ordet

2023 blev ett dr som prdglades av oro i virlden. | Sverige av
stigande rdntor och priser. Det kdnns som det nya normala dr
osdkerhet och polarisering i virlden. Detta pdverkar givetvis
den verklighet ddr Junehem verkar. Vdra kostnader stiger i

en takt som dr storre dn vdra intdktsokningar. Vi har lyckats
parera detta och kommer ut med ett resultat ndira noll.

Vilket kinns okej givet forutsdttningarna.

Vad har vi da gjort under 2023?

Vi har fardigstallt 68 ldgenheter som fatt nya hyresgaster och
39 av dessa lagenheter finns i Kaxholmen och i vart projekt
Adelkronan. Ett projekt som féljer kommunens trabyggnadsstra-
tegi. Tva nya huskroppar har fardigstallts pa Sorsjon med totalt
29 lagenheter. Under 2024 kommer projektet avslutas med de
sista fem huskropparna med 68 lagenheter. Under 2023 startade
vi upp produktionen av 15 ldgenheter i trygghetsboendeform.
Kndppet blir Bankeryds forsta trygghetsboende nar det star
fardig i mars 2024.

Pa underhallssidan har manga atgarder gjorts, men for att
namna nagra sa har stambytet pa Huludng fortsatt under aret.

Vi har renoverat fasader och tilldggsisolerat dessa pa ett flertal
byggnader samtidigt som de fatt nya fonster. Vi har bytt tak pa
ett flertal byggnader och malat fasader. Vidare har vi skrotat
internkulvertar och primaranslutit byggnaderna till fjarrvarme-
natet.

Junehem blev i bérjan av aret miljodiplomerade och har under
aret genomfort flera atgarder som fanns med i var handlings-
plan for hallbarhet.

Vi har ocksa arbetat med kundundersékningen som gjordes
i slutet av 2022. Detta arbete har lett till ett flertal dtgarder
som hunnit genomfdras och saker som finns med i framtida

planering.

Jag vill passa pa att ge en stor eloge till var personal for det fina
arbete man gjort under aret.

Nu hoppas vi pa ett 2024 med mer positiva signaler.l

// Eric Engelbrektsson, VD Junehem
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Det ska vara skont att komma hem!

Vi vill att vdra hyresgdster ska kdnna trygghet, glddje och gemenskap oavsett om man lever sjdlv eller har familj.
Vi gor vara omrdden levande tillsammans med en mdngfald av mdnniskor och vackra miljoer!

Bostaden dr en viktig del i ménniskor liv och i naturndra och attraktiva miljoer kan vdra hyresgdster hitta sin
trygga punkt i tillvaron. Vem man dn dr och hur dagen dn varit ska det vara skont att komma hem!

~— Aret i korthet
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Nettoomsattning Resultat efter finansiella poster Antal bostadsldagenheter
216 295 tkr 14 tkr 2 661 st
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Bostadsyta Lokalyta Antal medarbetare
176 894 kvm 20 308 kvm 51 st
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Soliditet Justerad soliditet Direktavkastning
11,8% 47,0% 4,7%
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Vi ger vara hyresgiaster service fran
inflyttning till utflyttning

Relationer, trygghet och en bra frukost med kollegorna. Det
dr ndgra av grundpelarna i bostadskoordinator Ellinors jobb-
vardag pd Junehem i Bankeryd.

Tidig eftermiddag. Livet pagar utanfor Junehems kontor i
Bankeryd. Veckohandling i matbutiken, pizza pa gang pa
kvarterskrogen, smaprat i vantrummet pa vardcentralen, skratt
och spring utanfor forskolan. Bostadskoordinator Ellinor moter
upp mellan husen.

-Alla hus i det hdar omradet ar Junehems, séger hon och pekar
runtomkring sig. Och lite langre bort dar har vi vart nya trygg-
hetsboende.

Fjolarets framsta fokus: trygghetsboendet Kndppet

Bankeryds nya trygghetsboende, som bar namnet Knappet,

har varit ett av Ellinors framsta fokus under hosten 2023. Det
handlar om hyresbostader for hyresgdster over 65 ar, speciellt
anpassade for att de ska trivas, kanna sig trygga och sakra.
Namnet Kndppet kommer fran ett narliggande stdlle i Bankeryd
som kallades sa i folkmun dar Sjoakravagen och Jarnvagsgatan
mottes eller som man sa “kndppte ihop”. Har traffades
Bankerydsbor forr i tiden for att "uppdatera sig” annonsera pa
anslagstavlan som fanns dar och snacka en stund. Det kandes
som ett passande namn da det nya trygghetsboendet har nara
till motesplatser for bade samtal och gemensamma aktiviteter.

Ellinor har arbetat med kundservice pa Junehem (och davarande
Bankerydshem) sedan 2016. De senaste aren har hon haft fullt
ansvar for uthyrningen i Bankeryd och Bottnaryd.

-Som bostadskoordinator finns jag till for vara hyresgaster, ger
service och svarar pa fragor kring nya boendet.

En bostadskoordinator har ofta kontakt med hyresgdsterna i
olika skeden av flyttprocessen, fran innan de flyttar in till efter
att de flyttar ut.

-Vi ger service fran inflyttning till utflyttning. Vi har hand om
bostadskon, publicerar lediga ldgenheter, har visningar och
kontraktsskrivningar. Vi lamnar ut nycklar och finns sedan
tillgangliga att svara pa fragor och ge ut information. Numera
skots en hel del digitalt men jag foredrar att traffas. Det ar det
jag tycker ar absolut roligast. Att ha kundkontakt och uppratta
goda relationer med vara hyresgaster.

Hur var det nu, bor du ocksa i Bankeryd?
-Nej, jag far erkdnna att jag ar bosatt i Habo ddr jag ar fédd och
uppvuxen. Men det dr ju nara att ta sig hit.

Hur &r det pa kontoret i Bankeryd?

-Vi dr tre stycken som jobbar pa kontoret och nagon gang i
veckan kommer kollegor fran huvudkontoret i Norrahammar och
jobbar pa plats har i Bankeryd. Varje morgon har vi gemensam
frukost tillsammans med fastighetsskotare och lokalvardare. Det
bygger en harlig gemenskap dar vi hjalper varandra med stort
och smatt.
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Min hjdartefraga har varit att genomfora
det hela med sa lite paverkan som
majligt for hyresgdsterna”

Kinga Kaczynska, arbetsledare Skanska

Stambyte i Junehems storsta bostadsomrade

Huludng i Hovsldtt dr Junehems stdrsta bostadsomrdde med
ndrmre 300 ldgenheter i olika storlekar, inramat av gron-
skande natur. Under 2023 har stambyte genomforts - ett
omfattande projekt som flutit pd i ndra samverkan mellan
bostadsbolag, byggforetag och hyresgdster.

Skanskas arbetsledare for projektet, Kinga Kaczynska, beskriver
en omfattande och speciell utmaning.

-Det som varit annorlunda med detta projekt ar att hyresgas-
terna har bott kvar under hela tiden for stambytet. Pa omradet
bor smabarnsforaldrar, pensiondrer, nattjobbare och studenter,
alla med olika vanor. Sa det har varit valdigt viktigt att sprida
information om vad som hander nar och hur, berattar hon.

En av hyresgdsterna pa omradet ar Maria Vedin som bor i en fyra
tillsammans med man och tva barn. Hon har bott i J6nkdping
sedan tjugo ar tillbaka da hon flyttade hit fran Norrland.

-Jag flyttade in pa Huluang direkt da och har bott har sedan
dess. Nio ar har det blivit i den nuvarande lagenheten. Jag trivs
valdigt bra, det ar nara till naturen och till stan, och jag kommer
troligtvis bo hdr dven langt in i framtiden.

Hur paverkades ni av stambytet?

-Vi hade hantverkare hemma i fem veckor men just var familj
paverkades inte sa valdigt mycket. Vi sa det dar hemma, jag och
min man, att vi ar glada att vi jobbar dagtid for det ar inte enkelt
att vara hemma nar de river ut hela badrummet. Var dldsta
dotter har oregelbundna tider sa hon bodde hos en kompis
under tiden.

-1 det stora hela gick det relativt bra och smidigt. Och i slutan-
dan blev vi superndjda med vart fina nyrenoverade badrum.

Hur var kontakten med Skanska?

-Det har funkat valdigt bra, vi har fatt tydlig information om

vad som ska hdnda och de har hjalpt oss ndr nagot hant. Vi var
utan varme en period och da l&ste Kinga ett element. Hon har
over lag varit valdigt serviceinriktad och det marks att hon gillar
ordning och reda.

En sammanhallande spindel i natet

Kinga har fungerat som en sammanhallande spindel i natet,
med ansvar for att halla koll pa projektet i sin helhet. Att se till
att tider for olika arbetsmoment och budget halls - och att alla,
hantverkare och hyresgaster, ar samspelta.
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-Min hjdrtefraga har varit att genomfdra det hela med sa lite
paverkan som mojligt for hyresgasterna. Men det dr inte alltid
Latt att inte alls stora hyresgdsterna da de ju blir av med sina
badrum. Men i slutandan blev vi n6jda med resultatet och
hyresgdsterna var glada nar vi var klara.

-Jag har haft ett fantastiskt team runt mig och vi har jobbat och
levererat tillsammans.

Latt att na Junehem for bade stora och sma fragor

Projektet har legat Kinga lite extra varmt om hjartat da det ar

ett av hennes storsta uppdrag hittills i yrkeslivet. Hon fick jobb
pa Skanska direkt efter gymnasiet och har verkligen vaxt med

rollen.

-Jag gick Skanskagymnasiet i Vaxjo med inriktning pa arkitektur
och efter praktik i Jonkoping fick jag provanstdllning som
bitrddande arbetsledare pa Skanska och flyttade hit. I[dag har

jag bott och jobbat har i tre ar och detta projekt ar det forsta jag

arbetslett helt sjalv. Samarbetet med Junehem har varit valdigt

viktigt for mig, det har varit latt att nd den jag sokt och jag har

fatt bra svar pa alla mina fragor, bade de stora och sma. Och jag
har sakerligen stallt ovanligt manga...

Nu dr detta projekt klart, vad vantar harnast?

-Jag har insett att jag vill lara mig mer for att kunna ge mer

av mig sjalv sa jag har bestamt mig for att ta tjanstledigt och
utbilda mig till byggnadsingenjor.Jag tror pa stark utveckling

i byggbranschen dven om det ar lagkonjunktur nu. Det &r en
spannande bransch och det kommer ju alltid att behdvas byggas
nytt, byggas om och renoveras nagonstans, avslutar Kinga. l

Maria Vedin, hyresgdst



8 SAMMANFATTNING 2023

. altn £ "l
s i h

|1I|h i} _JM |

Sorsjon i Taberg

Under 2023 stod totalt 29 hyreslagenheter klara med adres-
serna Sorsjovagen 6 och 8. Ett av husen (nr 8) med totalt 16
lagenheter har Jonkdpings kommun och funktionshinderomsor-
gen sitt boende och verksambhet i. Intresset for omradet har
stadigt varit hogt med manga sokande till respektive lagenhet
oavsett storlek, fran den minsta pa 36 m? upp till 5 rum och kdk
och 105 m2.

Nar omradet ar klart under 2024 kommer det vara totalt 143
lagenheter och fram till och med arsskiftet 2023 har 6 hus, av
totalt 11, och 75 ldgenheter fatt nya hyresgaster.

| mitten av omradet ligger ocksa den gemensamma ytan
Glantan med vaxthus, pergolor, odlingslador och en lekplats
som inramas av en vacker gdrdsgard. En plats for alla aldrar
helt enkelt!

Kort fakta
Byggstart: hosten 2020

Inflytt: 1 mars 2022 - 15 augusti 2024
Antal ldgenheter (Etapp 1 & 2): 143
BOA: 9 861 kvm
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Adelkronan i Kaxholmen

Junehems forsta flerbostadshus i trd, Adelkronan, har fatt sitt
namn fran lovskogen, som ar en ddelldvsskog strax intill, och
arkitekternas tanke om att husen ser ut som "kronan pa verket”
uppe pa en av Kaxholmens vackraste hojder!

Adelkronans totalt 39 ligenheter fordelade pa tva hus tog emot
nya hyresgaster i mitten av november och 1 december 2023. Har
finns ocksa en dvernattningslagenhet, en gemensamhetslokal
som hyresgasterna kan nyttja och en harlig takterrass med utsikt
over Landsjon och Vattern.

Med ett fantastiskt lage for husen tankarna till en semesterre-
sort dar man bara kan kliva ut pa den harliga balkongen eller
uteplatsen och njuta av det som finns strax utanfor husknuten! l

Kort fakta
Byggstart: viren 2022

Inflytt: 15 november 2023 och 1 december 2023
Antal Lgh: 39
BOA: 2 691 kvm
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Kvarter Per 7 innan renovering.

Underhall 2023

Under aret har flera storre underhallsprojekt pagatt bland annat
stambyte pa vart omrade Huludng som omfattar ca 300 ldgen-
heter. Detta underhallsprojekt kommer slutforas under 2024.

Bade i Taberg (Junegatan 3) och i Granna (kvarter Per 7) har
vi genomfort fasadrenoveringar med tillaggsisolering. Dessa
projekt har ocksd omfattat fonsterbyten, balkongrenoveringar

och uppdaterade entrépartier med bl a nya dorrar och belysning.

Bilderna &r fran projektet i Granna.

Ett antal projekt pa energisidan har skett sasom nya primaran-
slutningar till flera byggnader for fjarrvarmendtet. | och med
detta arbete har vi ocksa haft mdjlighet att plocka bort daliga
interkulvertsystem. Vi har ocksa kunnat plocka bort en av tva
kvarvarande oljepannor under aret.

Utdver ovan namnda projekt har vi aven genomfort flera mindre
projekt sdsom malningar av fasader, omldggningar av tak, byte
av fonster mm.H

e

Kvarter Per 7 efter renovering.

Kvarter Per 7 efter renovering.
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Junehem - Vinnare av 2023
ars stadsbyggnadspris i

klassen God Livsmiljo

Stadsbyggnadspriset som Jonkdpings kommun delat ut arligen sedan 1994

Vinnare i klassen god livsmiljo

ettv: aru (el eniveesinlioriion
Dol mnden vid i sammanride 051234 pes ot idela

tilldelas en byggnad eller miljo som bidrar till att utveckla stadsmiljon. o e i

| klassen god livsmiljé kan man Ldmna in férslag fér byggnadsverk eller il
BYGGAKTOR: JUNEHEM

anldaggning som bidragit till att utveckla en god livsmiljo, ekologiskt, socialt (A e e N S

eller pd annat sdtt, som exempelvis god tillganglighet.

Vart omrade Soérsjon i Taberg vann 2023 ars stadsbyggnadspris i klassen God
Llivsmiljo och tilldelades ett diplom i samband med en mindre ceremoni i
borjan av 2024.

Bostadsomradet Sorsjon - hallbara ldngor i landskap s& L6d rubriken och i 0’;;)55% e
. . X . Stadsarkitekt Ordforar d tdbygg adsnamnden
juryns motivering stod att lasa:

JONKOPINGS

KOMMUN

"De smala val gestaltade byggnaderna ar fint placerade i backen och
mojliggor utblickar dver sjon och tillater skogen att vaxa in mellan husen.
Har provar man nya tekniker for hantering av gravatten och stora portaler
genom husen skapar passager for en promenadslinga som binder samman
omradet. Resultatet ar en hallbar boendemiljo ur alla aspekter” H
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Junehem AB (org.
nr 556790-5541) med sdte i Jonkoping far hdrmed avge
drsredovisning for ridkenskapsdret 2023.

Agare
Junehem AB dgs till 100% av Jonkopings Radhus AB, org nr
556380-7162,som i sin tur ar helagt av Jonképings kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 18 kommunallagen (KL)
uppsiktsplikt over kommunal verksamhet som bedrivs i kommunala
bolag och ska enligt 6 kap 1a&§ KL i arliga beslut préva om den
verksamhet bolaget har bedrivit under féregdende kalenderar
varit forenlig med det faststdllda kommunala andamalet

och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.
Som underlag for kommunstyrelsens beslut har bolagets VD
utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor, vilket

sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut.

Styrelsen har stallt sig bakom utvarderingen och anser att
bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Allmant om verksamhet

Bolagets verksamhet startade 2019 nar fem bostadsbolag
fusionerades till Junehem AB. Det var bolagen Bankerydshem
AB, Bottnaryds Bostads AB, AB Grannahus, AB Norrahammars
Kommunala Bostader samt Visingsobostader AB som gick upp
i Junehem. Bolaget har sitt sate i Jonkopings kommun.

Mal for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga, forvalta,
utveckla, bebygga, forvarva, samt hyra ut fastigheter med
huvudinriktning pa bostdder, affarslokaler och dartill hdrande
kollektiva anordningar. Bolaget har ratt till att, forutom egna
fastigheter, aven forvalta fastigheter agda av Jonkopings
kommun och kommunala bolag. Bolaget ar skyldigt att utfora
de uppdrag som bolaget tilldelats av sin agare. Verksamheten
ska bedrivas at dgaren/i dgarens stalle.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av
kommunala principer sdsom lokaliserings- och likstallighets-
principen framja bostadsforsorjningen och erbjuda hyresgas-
terna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Agardirektiv

Agardirektiv for Junehem AB &r faststillda av kommunfullmaktige

i Jonkdpings kommun och darefter bekraftade pa bolagets arsstam-

ma. Av direktiven framgar det bland annat att Junehem skall

e Framja bostadsforsorjningen i Jonkopings kommun. Foretaget
har en for kommunen strategisk betydelse i den expansion som
pagar inom de olika kommundelarna. For att 6ka attraktionskraf-
ten ytterligare behover bolaget finna strategier for nyproduktion
av hyresratter for att méta den framtida efterfragan.

« Tillhandahalla bostader i form av hyresratter for alla och
medverka till en god utveckling i hela kommunen.

» Uppratthalla en god kvalitet inom en sund finansiell utveckling.

» Framja integration och social sammanhallning.

« Skapa trygga och hallbara boendemiljder.

» Bidra med nyproduktion av bostader. Med utgangspunkt
fran bostadsforsorjningsprogrammet ska minst 175 bostader
pabdrjas under perioden 2019-2023.

« Direktavkastningen ska langsiktigt 6verstiga 4%.

» Den redovisade soliditeten ska vara lagst 15% och bolaget ska
strdva mot en soliditet pa 20%.

« Den justerade soliditeten ska vara lagst 40%.

Junehem erbjuder bostader med bra spridning 6ver den geo-
grafiska yta man ansvarar for och haller en rimlig hyresniva for
de bostader man erbjuder. Bolaget arbetar standigt for att oka
integration och social sammanhallning.

Under 2023 har 68 nyproducerade ldgenheter tagits i bruk
och produktion av ytterligare 83 ldgenheter pagar. Fran 2019
till ar 2023 kommer 273 lagenheter att ha paborjats vilket ar
97 fler an kravet pa 175 lagenheter som finns i dgardirektivet.
Direktavkastningen uppgar till 4,7%, soliditeten uppgar till
11,8% och den justerad soliditeten till 47,0%.

Bolaget uppfyller de finansiella direktiven for direktavkastning-
en och den justerade soliditeten. Soliditeten ligger under det
finansiella malet i dgardirektivet. De finansiella malen ar svara
att kombinera med bolagets stora underhallsbehov och hoga
nyproduktionstakt.

Organisationstillhorighet

Foretaget ar medlem i:

« Sveriges Allmannytta

« Arbetsgivarférbundet for kommunalforbund och foretag,
SOBONA

 Husbyggnadsvaror, HBV
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Fastighetsbestand

Junehem har god representation av fastigheter i de yttre
kommundelarna. Ett forslag pa geografisk uppdelning har

tagits fram for att definiera vad som ar Junehems respektive
Vatterhems omrade. Junehems omrade utgor cirka 85% av
kommunens yta. Dock dr Junehems del inte lika tatbefolkad,
cirka 35% av kommunens invanare aterfinns i detta omrade. |
dagsldget har Junehem fastigheter pa foljande platser: Mansarp,
Taberg, Tenhult, Odestugu, Norrahammar, Hovslétt, Bottnaryd,
Bankeryd, Kaxholmen, Skirstad, Olmstad, Granna och Visingsé.

Bestandets tonvikt ar pa ldgenheter, men det finns dven lokaler
sasom dldreboenden och vissa affdrslokaler. Vid verksamhets-
arets utgang forvaltade foretaget 2 616 bostadsldagenheter
med en total yta om 176 894 kvm. Den sammanlagda lokalytan
uppgick vid samma tidpunkt till 20 308 kvm. Till detta kan
adderas bostadskomplement i form av garage och parkerings-
platser.

Organisation och medarbetare

Junehem &r uppdelat i fyra forvaltningsomraden. Dessa fyra

ar Bankeryd/Bottnaryd, Granna/Visingso, Tabergsdalen syd

samt Tabergsdalen norr. Varje forvaltningsomrdde har en
fastighetsansvarig som tillser att drift och underhall fungerar
for respektive omrade. Utéver dessa forvaltningsomraden finns
administrativa funktioner for ekonomi, uthyrning, kundmottag-
ning och projektutveckling. Foretaget har kontor i Norrahammar,
Bankeryd och Granna. Lokal narvaro och kundservice ar viktiga
ledord for bolaget.

Medelantalet anstdllda uppgick under verksamhetsaret till

51 (49) personer. 66% (64 %) av de anstallda ar verksamma

som fastighetsarbetare och 34% (36%) som tjansteman.
Konsfordelningen ser ut enligt foljande: 43% (40%) kvinnor och
57% (60%) man.

Hyror och marknad

Hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen resulterade i en
Overenskommelse om hojning av bostadshyrorna fran och med
1 april 2023. Uppgdrelsen var differentierad pa kall- respektive
varmhyra. Kallhyran justerades med 21 kr (17,45 kr) per kvm och
ar, och varmhyran med 45 kr (20,95 kr) per kvm och ar.

De totala hyresintakterna for verksamhetsaret uppgick till 211
508 tkr (191 432 tkr).Vid arets utgang var den genomsnittliga
bostadshyran 1 042 (1 037) kr per kvm och ar.

Foretaget upplever en god efterfragan pa sina objekt. Vid
verksamhetsdrets utgang fanns inga vakanta lagenheter i
bestandet. Den gynnsamma marknadssituationen avspeglas i en
forhallandevis lag kostnad for hyresbortfall. Det totala hyres-
bortfallet for alla foretagets bostader uppgick pa arsbasis till 1
670 tkr (1 951 tkr). Vissa hyresrabatter har givits, och de bestar
till stor del av infasning av nya hyresnivaer i samband med att
standardhdjande atgarder utforts i bostaderna.

Investeringar och underhall

Foretagets malsattning ar att underhall av fastigheterna ska ha
hog prioritet. Avsikten ar att bibehalla fastigheternas attrakti-
vitet samt skapa forutsattningar for laga driftkostnader. Under
verksamhetsdret har atgarderna bland annat varit fonsterbyte,
fasadbyte och balkongbyte pd Junegatan 3 i Taberg och takbyte,
fasadbyte och balkongbyte pd Sjogatan 72 och Brahegatan 77

i Granna. Etapp tva av stambytet pa Huludng fortsatter under
2024. Utover detta har ett antal andra projekt pabdrjas som
kommer att fardigstallas under ar 2024.

Under aret har inflytt skett i 68 nyproducerade lagenheter.
Under 2023 har 29 hyresgaster flyttat in pa Sorsjon i Taberg.
Totalt har 75 av de 143 planerade ldgenheter pa Sorsjon fatt nya
hyresgaster under projektets gang. | slutet av aret blev byggna-
tionen av Adelkronan i Kaxholmen klar och hyresgésterna kunde
flytta in i de 39 ldgenheterna. | Bankeryd pdgar produktion av
ett trygghetsboende med 15 lagenheter. Inflytt sker i mars 2024.

Verksamhetsarets totala investeringar uppgick till 246 254 tkr
(329 494 tkr). Av dessa avser 240 220 tkr (327 025 tkr) investe-
ringar i ny-, till- och ombyggnation samt komponentbyten. 6 034
tkr (2 469 tkr) avser investeringar i maskiner och inventarier.
Sedvanligt kostnadsfort underhall har utforts till ett belopp av
41 057 tkr (41 934 tkr).
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spese Scope 1- direkta utsldapp 2023 2022
Mlljo Egna och leasade fordon 38 40
Junehem ska i allt sitt arbete varna om miljon och bidra till Lickage av kéldmedia 0 0
. - . . . . Processer 0 0
minskad miljobelastning. | de investeringar som har gjorts Forbranning 36 T
under 2023 har miljéhansyn tagits. Solceller satts in dar det Summa 73 59
ar [dmpligt och hyresgéasterna far majlighet att paverka sin
boendekostnad genom att hushalla med resurser. Vid bolagets ;COPG 2- indirekta utsldpp 21031;3 21023128
byggnation vid Sorsjon i Taberg ligger fokus pa miljomassigt Varme 1184 119%
hallbara losningar. | nyproduktionen av 39 ldgenheter i Kyla 0 0
- . . . Anga 0 0
Kaxholmen foljer produktionen kommunens trahusstrategi. Summa 2518 2 444
Junehems energiférbrukning och CO: utslipp 2023 2022 Scope 3 - dvriga indirekta utslapp 2023 2022
Kvm (BOA+LOA) 197 202 190 981 Tjansteresor (kollektivtrafik, bil, flyg etc) 2 1
MWh (uppvarmning, el och transporter) 24 866 24 466 Summa 2 1
MWh/kvm 0,1261 0,1281 Siffrorna dr angivna i enheten ton CO,-ekv
€O, (ton) 2519 2554
€O, /kvm 0,0128 0,0134

Junehem ska minska sitt CO2 avtryck fran dagens bestand och
minskningen av CO2/kvm for hela foretaget ska vara storre

procentuellt i takt med att energieffektiv nyproduktion kommer
i drift.
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning: 216 295 194 267 177 609 168 988 166 484
Resultat efter finansiella poster: 14 6591 9 337 10 065 12 277
Balansomslutning: 1818567 1654343 1305225 911 277 790 055
Rorelsemarginal: 12,2% 10,3% 9,3% 9,5% 10,6%
Direktavkastning: 4,7% 4,5% 5,2% 4,2% 3,7%
Soliditet: 11,8% 14,4% 15,3% 21,0% 21,8%
Justerad soliditet: 47,0% 50,1% 51,0% 61,6% 62,7%

Definitioner, se sidan 23.

Finansiering

Foretagets finansiella verksamhet regleras bland annat av de
Overgripande bestammelser som faststallts for finansverksam-
heten i Jonkdpings kommun och koncernen Jénkdpings Radhus
AB.Verksamheten ska prdglas av ett medvetet lagt risktagande
utan spekulativa inslag. Av foreskrifterna framgar bland annat
att laneportfoljen, inklusive derivat, ska ha en genomsnittlig
rantebindningstid i intervallet 1,5 till 4,5 ar.Vidare far hogst
40% av laneportféljen vara utan rantebindning eller med
rantebindning kortare dan 3 manader, samt att portfdljens
genomsnittliga aterstaende Loptid inte ska understiga 2,5 ar.
Inom ramen for antagen policy och riskinstruktion skall arbetet
bedrivas med att sakerstalla foretagets betalningsférmaga pa
saval kort som lang sikt.

Foretagets totala fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 1 465
000 tkr (1 301 000 tkr). Samtliga krediter ar amorteringsfria och
upplanade genom koncernens internbank. Den genomsnittliga
rantan var vid verksamhetsarets utgang 1,83% (1,01%). Vid
arsskiftet uppgick den genomsnittliga aterstaende rante-
bindningstiden till 37 (42) manader, och den genomsnittliga
kapitalbindningen till 39 (44) manader. Andel krediter med rorlig
ranta uppgick till 9% (7%).

Kanslighetsanalys

Bolagets resultat paverkas av ett flertal faktorer sdsom
hyresniva, vakansgrad, kostnadsniva och finansiella kostnader.
Resultatpaverkan ska endast ses som en indikation och tar inte
hansyn till eventuella kompenserande atgarder som skulle
kunna vidtas om handelsen intraffar. Riskerna bedoms vara
normala for den bransch som foretaget ar verksam inom. En
kanslighetsanalys framgar av nedanstaende tabell.

Resultatpost Forandring Resultatpaverkan
Hyresniva bostader 1% 1800
Vakansgrad bostader 1% 1800
Drift- och underhallskostnader 1% 1200
Ranteniva 1%-enhet 27 200

Utsikter for framtiden

Junehem planerar att inom de narmsta aren framstadlla nya
ldgenheter for att mota den 6kade efterfragan pa bostdder i
Jonkopingsregionen och for att tillgodose agarens nyproduk-
tionskrav. Byggnation av ett antal nyproducerade ldgenheter pa-
gar for tillfallet bade pa Sorsjon och i Bankeryd. | Bankeryd finns
en detaljplan i centrum klar som innehaller tva nyproduktioner.
Den ena ar ett fortatningsprojekt som innebar en ny byggnad

i ett befintligt omrade. Fértatningen ar den ovan namnda
nyproduktionen som pagar. Den andra nyproduktionen innebar
rivning av en dldre byggnad till férman for en mer anpassad
byggnation med bade kommersiella lokaler och lagenheter med
planerad byggstart 2025. | Bottnaryd har en detaljplan tagits
fram for Bottnaryds Prastgard 1:52 mfl. Detaljplanen mdjliggor
en byggnation av sex lagenheter i radhusform som planeras

till 2028 och dven en framtida produktion om 25 ldgenheter.
Nyproduktionen i Bottnaryd kommer att ske forst efter att
Junehem har kopt ett flerfamiljshus fran Jonkdpings kommun.
Beslutet har tagits i Kommunfullmaktige att bolaget ska kopa
fastigheter fran kommunen i Bottnaryd, men dven i Barnarp,
Tenhult och Skdrstad. For den sistnamnda har forvaltningen
redan overgatt till Junehem. Fastigheten i Bottnaryd dr den som
ligger narmast i tiden dar 6vergangen troligen kan ske under
2024. Pa Visingso har bolaget tva obebyggda fastigheter. Detta
for att mojliggora produktion av fyra lagenheter inom befintlig
detaljplan.

Bolaget har saledes stora férhoppningar om att vara en viktig
aktor nar det galler att tillfora nya bostader till kommunen.
Under de narmsta aren kommer bolaget att arbeta vidare med
att underhalla fastigheterna i hog takt enligt den underhallsplan
som har tagits fram. Bade i form av kostnadsfort underhall och
komponentbyten som laggs upp pa plan.
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Styrelse och revisorer

r —

Styrelseledamoter Verkstallande direktor
Christopher Rydell, ordférande (S) Eric Engelbrektsson -
Sylve Gunnarsson, 1:e vice ordférande (C)
Mariana Morosanu, 2:e vice ordférande (KD) Sammantraden
Karin Widerberg (S) Ordinarie drsstamma holls den 31 mars 2023.
Michael Lindberg (S) Styrelsen har under aret haft 7 st protokollforda sammantraden.
Lynn Carlsson (S)
Henrik Wijkmark (MP) Ordinarie revisorer
Jonas Hallin (M) Michael Johansson, auktoriserad revisor, KPMG AB
Johanna Kindberg Bakos (M) Astrid Johansson (KD)
Tomas Tyngel (KD) Stefan Johansson (V)
Anders Mohlin (SD)
Revisorssuppleant
Dag Kollerstrom, auktoriserad revisor, KPMG AB
. J

FORSLAG TILLRESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 128 957 020 kr
Arets resultat 21707 070 kr
Summa 150 664 090 kr

Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till dgarna 26 000 000 kr
Balanseras i ny rakning 124 664 090 kr
Summa 150 664 090 kr

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 1 740 000 kr och utdelning uppgédende till 26 000 000 kr har ldmnats till J6nkdpings Radhus AB, org.nr 556380-
7162. Styrelsens uppfattning ar att lamnat koncernbidrag samt utdelning ej hindrar foretaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga
investeringar. Det ldmnade koncernbidraget samt utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap & 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgdr av resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning Not 2023-01-01-2023-12-31 2022-01-01-2022-12-31
Hyresintakter 1 211508 191 432
Forvaltningsintakter 4787 2 835
Summa 216 295 194 267
Externa kostnader 2
Tjanster och material -64 122 -60 334
Taxebundna kostnader -27 314 -22 754
Uppvarmning -17 515 -17 970
Fastighetsskatt -5108 -5 672
Ovriga externa kostnader -607 -561
Personalkostnader 3 -32217 -29 671
Avskrivningar 4 -42 590 -37 090
Ovriga rérelsekostnader -344 -172
Summa 5 -189 817 -174 224
Rérelseresultat 26 478 20 043

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 762 264
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -27 226 -13716
Summa -26 464 -13 452
Resultat efter finansiella poster 14 6591
Bokslutsdispositioner 8 31060 55770
Resultat fore skatt 31074 62 361
Skatt pa arets resultat 9 -9 367 -12 195
Arets resultat 21707 50 166

Foto: Johnér Bildbyrd AB
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 1392 945 1215677
Maskiner, inventarier och installationer 11 10 066 6 688
Pagaende ny- och ombyggnader 12 372191 349 517
Summa 1775 202 1571882

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 13 246 246
Summa 246 246
Summa anldggningstillgangar 1775 448 1572128
Varulager

Lager (brénsle och vitvaror) 310 330
Summa 310 330

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1648 1957
Fordringar till koncernféretag 14 32474 64 665
Aktuell skattefordran 3744 4309
Ovriga fordringar 631 7155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3925 3432
Summa 42 422 81518

Kortfristiga placeringar

Fordringar hos intresseféretag 15 387 367
Summa 387 367
Summa omséttningstillgangar 43119 82215
Summa Tillgangar 1818 567 1654343

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 16 13700 14 248
Summa 63700 64 248
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 128 957 123 243
Arets resultat 21707 50 166
Summa 150 664 173 409
Summa eget kapital 214 364 237 657
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 53738 44 675
Summa avsdattningar 53738 44 675
Ldngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 18 1465 000 1301 000
Summa avséttningar 1465 000 1301 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14762 35243
Skulder till koncernforetag 19 42 871 4027
Ovriga skulder 1192 1080
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 26 640 30 661
Summa kortfristiga skulder 85 465 71011

Summa eget kapital och skulder 1818 567 1654 343
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond  Balanserat resultat Arets resultat
Ing balans per 2022-01-01 50 000 14796 0 114 331 21 064
Disposition enligt beslut pa arsstimma 21 064 -21 064
Utdelning -12 700
Omf6ring uppskrivningsfond -548 548
Arets resultat 50 166
Utg balans per 2022-12-31 50 000 14 248 0 123 243 50 166
Antal aktier: 50 000

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond  Balanserat resultat Arets resultat
Ing balans per 2023-01-01 50 000 14 248 0 123 243 50 166
Disposition enligt beslut pa arsstimma 50166 -50 166
Utdelning -45 000
Omforing uppskrivningsfond -548 548
Arets resultat 21707
Utg balans per 2023-12-31 50 000 13700 0 128 957 21707

Antal aktier: 50 000

i
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster 6591
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 42 590 37090
Okning av réantefordran 344 172
Betald inkomstskatt 261 -1 602
Summa 43 209 42 251
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 43209 42 251
Fordndringar i rorelsekapital

Férandring av varulager 20 -134
Forandring av fordringar 61 600 2 852
Forandring av rorelseskulder -25 310 457
Kassafléde fran den Llopande verksamheten 79519 47028

Forvarv av andelar i koncernforetag

Avyttring av immateriella anldggningstillgangar 0 0
Forvarv av materiella anlaggn|ngst|llgangar -246 254 -329 493
Kassaflode fran i ing: 1 -246 254 -329 493
Nyemission

Fordndring av ldn 164 000 299 000
Koncernbidrag -45 000 -12 700
Kassaflode fran fi ieringsverl [ 119 000 372900
Arets kassaflode -47735 3835
Likvida medel vid arets bérjan 7971 4136

Likvida medel vid arets slut -39764 7971
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Tillaggsupplysningar,

redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Féretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar,
skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden
om annat ej anges.

Intaktsredovisning

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som
erhadllits eller vad som kommer att erhdllas. Bolaget redovisar
darfor inkomst till nominellt varde om bolaget far ersattningen
i likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter
sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period
de lamnas. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras
ersdttningen ut dver det ursprungliga kontraktets Loptid, savida
inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet resultatfors i sin
helhet. Ranteintdkter och rantebidrag resultatfors i den period
de avser.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester,
betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjdnandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller férmansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestamda pensionsplaner. For avgiftsgiftsbestamda
planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat
oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala
ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader

i takt med att férmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och

i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast

i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, ndr det ar
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade

med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffnings-
vardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstill-
gangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sd att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
separat Over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar
den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anldaggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 100 ar
Tak 30 ar
Fasad 30 ar
Varmesystem 45 ar
El ledningssystem 40 ar
Fonster 25 ar
Hissar 30 ar
VA avlopp 40 ar
Tekniska installationer 15 ar
Lokaler 10 ar
Ovrigt 30 &r
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs
mark inte av.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang

tas bort fran balansrdakningen vid utrangering eller avyttring,
eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.
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Nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena
for materiella anldggningstillgadngar for att faststalla om det
finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i
vdrde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvarde
for att kunna faststdlla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet ar det hégsta av verkligt virde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Om atervinnings-
vardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls
till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redo-
visade vardet pa tillgangen (eller kassagenererande enheten)
ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor
foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte
langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen
delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas
direkt i resultatrakningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Det innebar att leasingavgiften kostnadsfors i resultatrakningen
linjart dver leasingperioden.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nomi-
nella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven
darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa
alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrack-
ning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas 6ver resultatrakningen som boksluts-
disposition. Aktieagartillskott och utdelning fors direkt mot eget
kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprattad enligt den indirekta metoden.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldagt dotterforetag till Jonkopings Radhus
AB, org.nr 556380-7162 med sate i Jonkoping som ar heldgt av
Jonkdpings kommun.

Av foretagets totala intakter och kostnader avser <1% (<1%) av
intakterna och 17% (16%) av kostnaderna andra foretag inom
Jonkopings Radhus AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore
extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Direktavkastning (%)

Driftnetto i relation till fastigheternas beraknade marknadsvarde.
Med driftnetto avses resultatet fore forhojt underhall, central
administration, avskrivningar och rantor.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen
(beraknad med fastigheternas samlade marknadsvarde). &



24 N OT E R | ——

Noter

Not 1 Hyresintdkter 2023 2022 Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter 2023 2022
Bostdder 184 325 168 405 Rénta och utdelning HBV 2 2
Lokaler 27077 23995 Ranteintdkter koncernforetag 698 206
Garage och parkeringsplatser 4095 3202 Ovriga rénteintéker 62 56
Summa 215 497 195 602 Summa 762 264
Avgadr
Hyresbortfall, bostader -1670 -1951 Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Hyresbortfall, lokaler -344 -334 Réntekostnader koncernforetag -22 828 -10 144
Hyresbortfall, garage och parkeringsplatser -749 -483 Avgift for kommunal borgen 4362 3553
Hyresrabatter -1226 -1402 Ovriga finansiella kostnader -36 -19
SUTITE = ekR S0 Summa -27226 -13716
Summa hyresintakter 211 508 191 432
Not 8 Bokslutsdispositioner 2023 2022
Mottagna korncernbidrag 32 800 57 000
Not 2 Operationella leasingavtal - leasetagare 2023 2022 Lamnat koncernbidrag 1740 1230
Forfallotidpunkt inom ett &r -114 -50 S 31 060 55770
Forfallotidpunkt senare @n ett &r men inom fem ar -408 -340
Forfallotidpunkt senare &n fem ar 0 0
Summa -522 -390 Not 9 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Féretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal. Summan av drets kostnadsférda Aktuell skatt -304 0
leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 344 tkr (337 tkr). Framtida minimilea- Uppskjuten skatt -9 063 -12 195
seavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt ovanstdende. e 29367 12 195
Not 3 Anstillda och personalkostnader 2023 2022 Avstdmning drets skattekostnad
Medelantalet anstdllda Redovisat resultat fore skatt 31074 62 361
Kvinnor 22 20 Skatt enligt svensk skattesats 20,6% (20,6%) -6 401 -12 846
M3n 29 29 Ej avdragsgilla poster -108 -50
Summa 51 49 Ej skattepliktiga intdkter 2 0
Okning av kvarstaende negativt rintenetto utan -2 460 0
Léner och andra erséttningar motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Styrelse och verkstillande direktor -1538 -1 418 Underskottsavdrag som uppkommer 0 -5
Ovriga anstéllda -19 181 -18 151 Ovrigt -400 706
Summa -20719 -19 569 Redovisad skattekostnad -9 367 -12 195
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor -392 -343 NOE 10 Byggnadgr OCh mark 2023-12-31 2022-12-31
Pensionskostnader dvriga anstallda -1429 -1130 Ingdende ahskaffnlngsvarden' . 1753 429 1457127
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 408 5976 Nyans.kaffnmgar och oml.<la55|ﬁcer|ngar 217 546 302 190
S T— 8229 7449 Avyttringar och utrangeringar -1705 -5 888
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1969 270 1753429
Totala Loner, ersdttningar, sociala- och pensionskostnader -28 948 -27018 . .
Ingaende avskrivningar -523 300 -494 645
Arets avskrivningar -39 386 -34 371
Not 4 Avskrivningar 2023 2022 Avyttringar och utrangeringar 1361 5716
Byggnader -39 281 -34 265 Utgaende ackumulerade avskrivningar -561 325 -523 300
Markanldggningar och installationer -653 -653
Maskiner och inventarier -2 656 -2172 Ingdende uppskrivningar 14248 1479
Summa .42 590 -37090 Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -548 -548
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13700 14 248
Not 5 Specifikation av rorelsens kostnader 2023 2022 Ingdende nedskrivningar -28 700 -28 700
Underhallskostnader -41 057 -41 934 Utgaende ackumulerade nedskrivningar -28 700 -28 700
Uppvarmning -17 515 -17 970
Fastighetsskotsel -25 936 -21 245 Utgaende red t virde 1392 945 1215677
Forbrukningsmaterial -3 309 -2708
HyresgastfGreningens medel -357 -325 Verkligt varde 2 600 000 2 400 000
Fastighetsel -13 933 -10 135
Sophantering -6 031 -5 525
Vatten -7 350 -7093% Verkligt virde dr framrdknat genom en intern marknadsvdrdering av foretagets fastigheter.
TV-kostnader 20 TAE e enabione mscends ostnade o i och el Vi fostahe
Administration -21 305 -19999 ddrefter virderats individuellt efter ett bedémt marknadsmdssigt avkastningskrav som varierar
Forsakringspremier -1747 -1422 mellan 3,5% och 6% beroende pd fastighetens skick och geografiska attraktivitetsldge.
Kundférluster -245 -216
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -5 108 -5 672
Avskrivningar -42 590 -37 090
Utrangeringskostnader -344 -172
Summa -189 817 -174 224
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Not 11 Maskiner, inventarier och installationer ~ 2023-12-31 2022-12-31 Not 18 Langfristiga skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 27 377 25 146 Fastighetslan Jonkopings Radhus AB 1465 000 1301 000
Arets anskaffningar 6034 2 469 Summa 1465 000 1301 000
Avyttringar och utrangeringar -586 -238 Forfallotid efter balansdagen (kapitalbindning)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 32825 27 377 Inom 1 ar 267 000 261 000
Mellan 1-5 ar 1008 000 825 000
Ingdende avskrivningar -20 689 -18 755 Senare dn 5 ar 190 000 215 000
Arets avskrivningar -2 656 -2172 S| 1465 000 1301000
Avyt.tringar och utrangeringar . 586 238 Specifikation av ldnestruktur och rintebindningstider
Utgsendelackumuleradelavskrivningan a221753 a20[683 Réntebindningstid till: Belopp Snittranta  Andel av lan
a . " Rorlig ranta 130 000 4,26% 9%
Utgaende redovisat virde 10 066 6 688 2024 137000 0.61% 0%
2025 195 000 1,58% 13%
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader 2023-12-31 2022-12-31 202 158 000 9.52% 1%
Ingdende anskaffningsvérden 349 517 324 682 2027 220 000 1,56% 15%
Arets investeringar 260 989 312 950 2028 210 000 1,21% 14%
Omklassificeringar 238315  -288115 2029 225 000 3,08% 15%
Utgdende redovisat virde 372191 349 517 2030 190 000 2,12% 13%
Summa 1465 000
Ldn som forfaller till betalning inom ett dr forldngs och rubriceras ddrfor som langfristig skuld.
Not 13 Andelar i intresseforetag 2023-12-31 2022-12-31
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 40 40 Not 19 2023-12-31 2022-12-31
Jénképing Energi Vind Ekonomisk férening, 201 201 Kortfristiga skulder till koncernforetag
org.nr 769622-5486 Koncernkonto SEB 39 764 0
Visingsé Bygdegardsférening, org.nr 826000-4752 5 5 Leverantorsskuld 5 899
Summa 246 246 Upplupna kostnader 3102 3128
Summa 42871 4027
. - Koncernkonto har redovisats exklusive beviljad kredit om 70 000 tkr (70 000 tkr)
Not 14 Fordringar koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag 31 060 55770 Not 20 2023-12-31 2022-12-31
Réntefordringar 1068 621 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Koncernkonto SEB 0 7971 Upplupna léner 1240 1267
Férutbetald kostnad 346 303 Upplupna sociala avgifter 390 398
Summa 32474 64 665 Forskottsbetalda hyror 16 753 20 881
Ovrigt 8257 8 115
Not 15 Fordringar hos intresseforetag 2023-12-31 2022-12-31 Summa 26 640 30 661
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 387 367
Summa 387 367 Not 21 Poster inom linjen 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 16 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Ingende saldo _ . — 14248 14796 Not 22 Férslag till resultatdisposition
Overféring till fritt eget kapital p.g.a. avskrivning -548 -548 Till &rsstammans forfogande star foljande medel:
Summa 13700 14 248
Balanserat resultat 128 957 020 kr
Not 17 Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31 irets resultat T
Ingende saldo 44 675 32 480 umma r
Aterforda skattefordringar 9063 12 195
Summa 53738 44 675 Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt féljande:
Specifikation uppskjuten skattefordran/skatteskuld Utdelning ti“ ég?mé 26 000 000 kr
Temporara skattemadssiga skillnader 53738 44 675 Balanseras i ny rékning 124 664 090 kr
Underskottsavdrag 0 0 SiLTE 1D G 02l L
Netto uppskjuten skatteskuld 53738 44 675 Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgdende till 1 740 000 kr och utdelning

uppgdende till 26 000 000 kr har ldmnats till Jonkopings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens
uppfattning dr att ldmnat koncernbidrag samt utdelning ej hindrar foretaget frdn att fullgéra sina
forpliktelser pd kort eller ldng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det ldmnade
koncernbidraget samt utdelningen kan dédrmed forsvaras med hdnsyn till vad som anforts i ABL 17 kap

§ 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgdr av resultat- och balansrdkning med tilldggsupplys-

ningar.

Not 23 Handelser efter rikenskapsarets slut

| mitten av av januari vann Junehem ett av Stadsbyggnadspriserna i klassen God Llivsmiljo
for bostadsomradet Sorsjon. Pa en extra bolagstdmma i januari kommer bolagets nya

gemensamma samt sarskilda dgardirektiv att antas.
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REVISIONSBERAT TE LS E

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Junehem AB, org. nr 556790-5541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Junehem AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Junehem ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Junehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéallande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberattelse Junehem AB, org. nr 556790-5541, 2023

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Junehem AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Junehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Jonkdping den 2024-03-11

KPMG AB

DocuSigned by:

Yepued efumson

— B77572DAAADS4F3
Michael Johansson

Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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Lekmannarevisorerna i Junehem AB, J6nkdpings kommun

For kdnnedom och beaktande Till arsstdmman i
Bolagsstyrelsen i Junehem AB Junehem AB
Org nr 556790-5541

For kannedom

Fullmaktiges i JOnkdpings kommun

Granskningsrapport for 2023

Vi, av fullmaktige i Jonkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Junehem ABs
verksamhet for 2023. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, &gardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande séatt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av ars-/bolagsstamman faststallda
agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga som grund for vara uttalanden nedan.
Utifran genomférd granskning gor vi foljande bedémningar avseende revisionsaret 2023:

Att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt satt.

Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt utifran
det syfte som uttrycks i bolagsordning och agardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits inom de
ramar kommunala befogenheter utgér.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har varit tillracklig.

Underlag for revisionell bedémning samt forslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogade
dokument.

Jonkdping den 11 mars 2024

Signed by: ASTRID JOHANSSON Signed by: STEFAN JOHANSSON

Date: 2024-03-18 12:10:34 Date: 2024-03-18 18:22:27

BankID refno: 15b10493-f65f-4bef-96ed-51b81e3a0599 BankID refno: ce9969cf-02ff-4517-9998-5babee58d624
Lekmannarevisor: Astrid Johansson Stefan Johansson
Astrid Johansson Stefan Johansson

Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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