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Vi har en plan for vdrt underhdll
och vi jobbar pd med att
genomfora den. Pandemin har
gjort att mdnga dtgdrder har fdtt
planeras om och skjutas upp.

Eric Engelbrektsson, VD Junehem

VD har ordet

Efter 2020 sd hoppades jag pd ett dr ddr saker borjade gd
tillbaka till det normala och under ett par mdnader borjade
vi sakta komma tillbaka till ett normalléige. Dd slog pande-
min till igen med nya restriktioner som foljd. Nu summerar
jag 2021 med insikten att det gamla normalldiget inte
kommer tillbaka och nu fdr vi gora det bédsta av det nya
normalldget.

Under 2021 har det hant mycket pa Junehem. Vi har haft
inflyttning i tva nyproduktionsprojekt om totalt 25 ldgenheter.
Tva nya projekt har handlats upp, ett projekt i Kaxholmen om 39
lagenheter och ett projekt i Bankeryd med 15 stycken trygghets-
lagenheter. Detta tillsammans med de 203 lagenheter som ar i
produktion gor att Junehem kommer att ha vaxt over tio procent
genom nyproduktion pa fem ar. Under 2021 kopte Junehem
samtliga Vitterhems fastigheter i Tenhult och Odestugu.

VD HAR ORDET 3

Nagra av de projekt pa underhallssidan som coronapandemin
tvingade oss att skjuta upp 2020 har kunnat startas upp. Men
fortfarande paverkas vart underhall kraftigt av pandemin. Vi har
en plan for vart underhall och vi jobbar pa med att genomfora
den. Pandemin har gjort att manga atgdrder har fatt planeras
om och skjutas upp.

Under 2022 kommer vi att genomfora en kundundersokning.
Den kommer att hjalpa oss att prioritera atgdrder i vara omraden
utifran vara hyresgasters behov.

Nu hoppas vi att varen kommer fort med vdarme och borttagna
restriktioner.

Till sist vill jag rikta ett stort tack till var personal som gor ett
fantastiskt fint jobb och ett tack till vara hyresgaster som hjilper

oss att bli dnnu battre.

// Eric Engelbrektsson, VD Junehem



4 ARET | KORTHET

Tillsammans gor vi det goda livet mojligt!

Bostaden dr en viktig del i mdnniskors liv. Med vdr vision vill vi formedla bdde trygghet
och glddje och att vi tillsammans med vdra hyresgdister skapar gemenskap. Att ha ett
eget hem dr en av de viktigaste forutsdttningarna for ett bra liv.

Oavsett om du har familj eller lever sjdlv har vi boendet som passar just dig. Med en
mdngfald av ménniskor och vackra miljoer gor vi vara omrdden levande tillsammans.

~— Aret i korthet
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Nettoomsattning Resultat efter finansiella poster Antal bostadsldagenheter
177 609 tkr 9 337 tkr 2481 st
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Bostadsyta Lokalyta Antal medarbetare
164 458 kvm 18 718 kvm 48 St
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Soliditet Justerad soliditet Direktavkastning
15,3% 51% 5,2%
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PERSONAL 5

Kort fakta

Namn: Hans Andréasson (Hasse)
Befattning: Fastighetsskotare
Anstdllning: Sommarvikarie
1982-1983, fast anstilld 1984

40 handelserika ar pa Junehem

Idag dr det inte lika vanligt att man stannar pd samma arbetsplats under en ldngre period. Scrskilt
ovanligt dr det att stanna pd samma arbetsplats i 6ver 40 dr! Det dir ndgot som fastighetsskotaren Hans
Andréasson (kanske mer kdnd som Hasse) gjort. Anledningen? "Jag tror inte jag kan hitta ett bdttre jobb!”

Hans Andréasson (Hasse) borjade pd Junehem, pd den tiden
Grannahus, som sommarvikarie mellan aren 1982-1983 och fick
darefter fast anstallning 1984.

Han var 22 ar ndr han bdrjade som sommarvikarie och minns
den dagen val. Nar Hasse tog anstallning fanns det annu inga
firmabilar, bara flakmopeder att ta sig runt pa till de olika
hyresgasterna.

- Pa vintern var det kallt att dka flakmoped. Glomde man
hjalmen ute pa flaket sa fick man brain freeze nar man dkte
vidare till nasta jobb, berattar Hasse.

Mycket har forandrats pa de 40 aren som gatt
Junehem har gatt fran att vara ett litet foretag i Granna. Till

att nu omfatta Granna, Visingso, Bankeryd, Bottnaryd, Taberg,
Norrahammar, Olmstad, Skarstad, Kaxholmen, Tenhult och
Odestugu. Férr fanns det till exempel inget riktigt personalrum
utan de fick halla till i ett forrdd utan tillgang till WC med mera.
Det ar skillnad fran hur det ser ut idag.

Nar Hasse minns tillbaka pa sin forsta dag pa jobbet minns
han hur nervos och forvantansfull han var.

- Kommer ihdg mitt forsta kundbesdk och nar man star och
ska ringa pa dorren hos hyresgdsten. Mitt hjarta bultade haftigt.
Tankarna gick runt och man vet inte vem som bor i lagenheten
och om hyresgasten ar missndjd eller om jag ska kunna losa
problemet, berattar Hasse. Men som tur var lGste sig allt.

- Med ett gott humor och trevligt bem6tande kommer man
langt, fortsatter Hasse.

Han beskriver att det basta med jobbet ar att kunna ha ett
jobb som ger frihet under ansvar och det som kan vara mest
utmanande ar att kunna bemata alla hyresgasters olika behov
och kunna ta emot olika klagomal. Det krdvs att man dr en god
personkannare och lyssnare.

Bade vanliga och mer annorlunda dagar

Ibland har behovet sett annorlunda ut och da kanske inte en
fastighetsskotare har behovts for att gora jobbet. Hasse berattar
om en rolig hdandelse under 80-talet dar styrelsen for Stiftelsen
Grannahus skulle ha ett mote.

- Da fick jag och en kollega order om att aka dit och servera
kaffe. Styrelsen kunde inte hdlla upp kaffe sjalva. Det var de
for fina for, fnissar Hasse med glimten i 6gat. En annorlunda
arbetsdag som man minns an idag.

Mycket har hdant och manga arbetsdagar har det blivit. Vissa
vanliga och andra mer annorlunda. Allt fran att hjdlpa en
forvirrad farbror som fatt for sig att balkongen skulle rasa ner.

- Det var inget fel pa den balkongen men farbrorn ger sig
inte! Det slutade med att vi till slut gar ut pa balkongen och
latsas skruva fast den. Farbrorn blir jattendjd och balkongen
sitter dar den ska an idag, sager Hasse.

Ser Hasse tillbaka pa sina 40 ar inom foretaget ar det med
varme. Han tar sarskilt med sig alla trevliga hyresgaster, hant-
verkare och kollegor han traffat genom aren.

- Det ar den stora anledningen till varfor jag stannat pa June-
hem i alla dessa ar och varfor jag trivs sa bra, avslutar Hasse. ll
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Taberg — Kv. Berget

Projektet pdborjades redan 2015/2016 med att arbeta fram
en skiss och idé till ett hus som skulle kunna smdilta in och
harmonisera med de redan nybyggda punkthusen pd grann-
fastigheten.

Kv. Berget bestar av 13 attraktiva hyreslagenheter i centrumldge
pa Smedjegatan 6, mitt i hjartat av Taberg. Huset ligger precis
bredvid vara tva befintliga hyreshus pa Smedjegatan. Huset

ar byggt i rétt och gult tegel och pa taket finns det solpaneler.
Fonster och fonsterdorrar dr i tra med aluminiumbekladd utsida.

| huset anvander vi oss av IMD - individuell matning och

debitering. Genom individuell matning i vara nyproducerade
hus betalar hyresgdsten bara for det de sjdlva forbrukar av el,
varm- och kallvatten. Det ar inte bara bra for miljon utan som
hyresgast kan man ocksd paverka sina egna boendekostnader.

Rokfritt boende

Som ett led i att kunna erbjuda hyresgaster halsosamma
bostdder inforde Junehem under ar 2020 rokfritt boende i all var
nyproduktion. Rokfritt boende innebar att det ar forbjudet att roka
i lagenheten, pd balkongen, i samtliga gemensamma utrymmen
och lokaler, loftgangar och uteplatser. Det dr inte heller tillatet att
roka i direkt anslutning till husen eller inom omradet. l

Kort fakta

Byggstart: Vidren 2019
Inflytt: 1 mars 2021

Antal Lgh: 13 st
BOA: 1082 kvm
Produktionskostnad: 42 000kr/kvm

Olmstad - Kv. Fornminnet

Projektplaneringen i Olmstad pdbérjades redan under 2016.
Efter att man diskuterat olika forslag pd utformning och an-
talet ldgenheter landade vi pd Junehem i ett forslag tillsam-
mans med en redan upphandlad ramavtalsentreprenor via
Sveriges Allmdnnytta, detta skedde under 2019.

Konceptet som Sveriges Allmannytta tagit fram heter SABO
- Kombohus Smahus och som kommunalt bostadsbolag ar
Junehem avropsberattigade. Forfarandet innebar att tidiga
skeden och projektering forkortas. Junehem kan vid avtalet
bygga nya hyresldagenheter till en relativt ldg kostnad och
pa en kortare tid.

Det nya kvarteret i Olmstad gav vi namnet Fornminnet. Har
bor man lugnt och vackert mitt i en naturskon miljo. Malet var
att skapa ett boende dar drdmmen kan bli sann om egen altan,
parkeringsplats precis vid huset samt gott om utrymme med
utvandigt forrad. Vi ville skapa ett boende med det basta av tva
varldar, naturen in pa knuten och staden inom rackhall. Under
2021 stod de sex parhusen klara och hyresgasterna flyttade in.

Kort fakta
Byggstart: Augusti 2020

Inflytt: 1 augusti 2021
BOA: 839 kvm
Produktionskostnad: 35 000kr/kvm




Maskin-/Titanvigen, Taberg med nymdlade fasader.

Underhall under 2021

Vdrt stora fokus har legat pd stambyte och renovering av
badrum under 2021.

Vi har dven upphandlat och startat tre entreprenader for
stambyte och renovering av 235 stycken badrum fordelat pa
tre omraden i Tabergsdalen. De berdknas vara klara under var/
sommar 2022. Under 2021 fardigstalldes och dverlamnades
cirka 50 stycken nyrenoverade badrum.

Vi har pabérjat byte till nya sidkerhetsddrrar pa Asastigen 5-19,
samtliga dorrar byts i samband med stambyte.

Fonster och fasadbyte pa Grannapdronet 3 har avslutats. Dar
har fem huskroppar fatt helt ny fasad av Cembrit Panel samt nya
fonster och fonsterddrrar.

| Granna och Bottnaryd installerade vi under 2021 tva nya
solcellsanlaggningar i samband med takbyte. Den berdaknade
arliga produktionen for dessa ar cirka 175 mwh. Under 2020
producerade vi pa Junehem 49 mwh totalt vilket ar en stor
skillnad.

Vi passade dven pa att under 2021 uppdatera fasaderna pa
Maskin-/Titanvagen, Taberg i ny fargsattning. l
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Framsidan till vdrt informationsblad som

delades ut i borjan av november 2021.

Tenhult och Odestugu blev
en del av Junehemsfamiljen

1 december 2021 tog Junehem over driften i Tenhult och
Odestugu med totalt 92 liigenheter och ett gruppboende.

Under andra veckan i november anordnade vi gardstraffar bade

i Odestugu och Tenhult dir vi bjdd in hyresgésterna till att triffa,
kunna stalla fragor och fika med oss. Det blev en hel del fragor
och funderingar som kom upp och en god uppslutning fran
hyresgasterna. | samband med inbjudan skickade vi ocksa ut ett
informationsblad dar vi beskrev mer i detalj vad dvertaget skulle
innebara.

Da Junehem har en annan tv-losning dn Vatterhem har ocksa
alla hyresgaster fatt ny tv-box och ett annat kanalutbud som
ingar i hyran. Reaktionerna har varit positiva och manga ar néjda
med det nya utbudet av kanaler. Det gar forstas att kombinera
med egna abonnemang om sa dnskas.

Overtaget innebir dven manga praktiska forandringar. Som
exempelvis att fastigheterna ska skyltas om, nya lagenhets-
och férradsnummer ska sattas upp, informationsmaterial ska
ses over och digitala ldsningar ska fungera.

Manga av hyresgasterna verkar i det stora hela vara néjda
med Overgangen och tycker att de far snabb aterkoppling och
atgdrd vid exempelvis felanmalningar. Sjalvklart har inte allt
fungerat felfritt och nagra overraskningar har vi stott pa langst
vagen. Dock ar det viktigaste for oss att vi i slutanden har ndjda
nya hyresgaster i Junehemsfamiljen! W
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Junehem AB
(org.nr 556790-5541) fdr hdrmed avge drsredovisning for
riikenskapsdret 2020.

Agare
Junehem AB dgs till 100 procent av Jonkopings Radhus AB, orgnr.
556380-7162,som i sin tur ar heldgt av Jonkopings kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 18 kommunallagen (KL)
uppsiktsplikt over kommunal verksamhet som bedrivs i kommu-
nala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om
den verksamhet bolaget har bedrivit under féregaende kalender-
ar varit forenlig med det faststdllda kommunala andamalet

och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Som underlag for kommunstyrelsens beslut har bolagets VD
utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor, vilket
sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut.
Styrelsen har stallt sig bakom utvarderingen och anser att
bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Allmant om verksamhet

Bolagets verksamhet startade 2019 nar fem bostadsbolag
fusionerades till Junehem AB. Det var bolagen Bankerydshem,
Bottnaryds Bostads AB,AB Grannahus, AB Norrahammars
Kommunala Bostader samt Visingsobostader AB som gick upp i
Junehem. Bolaget har sitt sate i Jonkopings kommun.

Mal for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga, forvalta,
utveckla, bebygga, forvarva, samt hyra ut fastigheter med
huvudinriktning pa bostdder, affarslokaler och dartill hérande
kollektiva anordningar. Bolaget har ratt till att, forutom egna
fastigheter, aven forvalta fastigheter dgda av Jonkopings
kommun och kommunala bolag. Bolaget ar skyldigt att utfora de
uppdrag som bolaget tilldelats av sin dgare. Verksamheten ska
bedrivas at dgaren/i dgarens stalle.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av
kommunala principer sasom lokaliserings- och likstallighets-
principen framja bostadsférsorjningen och erbjuda hyresgas-
terna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Agardirektiv

Agardirektiv for Junehem AB &r faststéllda av kommunfullmaktige

i Jonkopings kommun och darefter bekradftade pa bolagets ars-

stamma. Av direktiven framgar det bland annat att Junehem skall:

e Framja bostadsforsorjningen i Jonkdpings kommun. Foretaget
har en for kommunen strategisk betydelse i den expansion
som pdagar inom de olika kommundelarna. For att 6ka attrak-
tionskraften ytterligare behover bolaget finna strategier for
nyproduktion av hyresratter for att mota den framtida
efterfragan.

» Tillhandahalla bostader i form av hyresratter for alla och
medverka till en god utveckling i hela kommunen.

 Uppratthalla en god kvalitet inom en sund finansiell utveckling.

» Framja integration och social sammanhallning.

« Skapa trygga och hallbara boendemiljder.

» Bidra med nyproduktion av bostader. Med utgangspunkt
fran bostadsforsorjningsprogrammet ska minst 175 bostader
paborjas under perioden 2019-2023.

» Direktavkastningen ska langsiktigt dverstiga fyra procent.

 Den redovisade soliditeten ska vara lagst 15 procent och
bolaget ska strava mot en soliditet pa 20 procent.

 Den justerade soliditeten ska vara lagst 40 procent.

Junehem erbjuder bostader med bra spridning 6ver den
geografiska yta man ansvarar for och haller en rimlig hyresniva
for de bostader man erbjuder. Bolaget arbetar standigt for

att 6ka integration och social sammanhallning.

Under 2021 har 25 nyproducerade ldgenheter tagits i bruk.
Produktion av ytterligare 203 ldgenheter pagar och ett projekt
med 39 lagenheter har kontrakterats med produktionsstart
2022.Fran 2019 till ar 2023 kommer 267 ldgenheter att ha
paborjats vilket ar 92 fler dn det krav som har stallts i agar-
direktivet. Direktavkastningen uppgar till 5,2 procent, soliditeten
uppgar till 15,3 procent och den justerad soliditeten till 51,0
procent. Bolaget uppfyller darmed de finansiella direktiven for
ar 2021.

Organisationstillhorighet

Foretaget ar medlem i:

« Sveriges Allmannytta

« Arbetsgivarférbundet for kommunalforbund och foretag,
SOBONA

 Husbyggnadsvaror, HBV
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Fastighetsbestand

Junehem har god representation av fastigheter i de yttre
kommundelarna. Ett forslag pa geografisk uppdelning har
tagits fram for att definiera vad som ar Junehems respektive
Vatterhems omrade. Junehems omrdde utgor cirka 85 procent
av kommunens yta. Dock ar Junehems del inte lika tatbefolkad,
cirka 35 procent av kommunens invanare aterfinns i detta
omrade. | dagsldget har Junehem fastigheter pa foljande platser:
Ménsarp, Taberg, Tenhult, Odestugu, Norrahammar, Hovslétt,
Bottnaryd, Bankeryd, Kaxholmen, Skirstad, Olmstad, Grdnna och
Visingso.

Bestandets tonvikt ar pa lagenheter, men det finns dven lokaler
sasom aldreboenden och vissa affarslokaler. Vid verksamhetsarets
utgang forvaltade foretaget 2 481 bostadsldgenheter med en
total yta om 164 458 kvm. Den sammanlagda lokalytan uppgick
vid samma tidpunkt till 18 718 kvm.Till detta kan adderas
bostadskomplement i form av garage och parkeringsplatser.

Organisation och medarbetare

Junehem ar uppdelat i fyra forvaltningsomraden. Dessa fyra ar
Bankeryd/Bottnaryd, Granna/Visingso, Tabergsdalen sydsamt
Tabergsdalen norr. Varje forvaltningsomrade har en fastighets-
ansvarig som tillser att drift och underhall fungerar for respektive
omrade. Utover dessa forvaltningsomraden finns administrativa
funktioner for ekonomi, uthyrning, kundmottagning och projekt-
utveckling. Foretaget har kontor i Norrahammar, Bankeryd och
Granna. Lokal narvaron och kundservice ar viktiga ledord for
bolaget.

Medelantalet anstdllda uppgick under verksamhetsaret till

43 (37) personer. 62 procent (56 procent) av de anstallda ar
verksamma som fastighetsarbetare och 38 procent (44 procent)
som tjansteman. Konsfordelningen ser ut enligt foljande: 34
procent (30 procent) kvinnor och 66 procent (70 procent) man.

Hyror och marknad

Hyresférhandlingen med Hyresgastforeningen resulterade i en
Overenskommelse om hdjning av bostadshyrorna fran och med 1
april 2021. Uppgorelsen var differentierad pa kall- respektive
varmhyra. Kallhyran justerades med 10 kr (16 kr) per kvm och ar,
och varmhyran med 12,25 kr (18,25 kr) per kvm och ar.

De totala hyresintakterna for verksamhetsaret uppgick till 171
767 tkr (167 482 tkr).Vid arets utgang var den genomsnittliga
bostadshyran 968 (944) kr per kvm och ar.

Foretaget upplever en god efterfragan pa sina objekt. Vid
verksamhetsarets utgang fanns inga vakanta ldgenheter i
bestandet. Den gynnsamma marknadssituationen avspeglas i en
forhallandevis lag kostnad for hyresbortfall. Det totala hyres-
bortfallet for alla foretagets bostader uppgick pa arsbasis till

1 261 tkr (954 tkr).Vissa hyresrabatter har givits, och de bestar
till stor del av infasning av nya hyresnivaer i samband med att
standardhdjande atgarder utforts i bostaderna.

Investeringar och underhall

Foretagets malsattning ar att underhall av fastigheterna

ska ha hog prioritet. Avsikten ar att bibehalla fastigheternas
attraktivitet samt skapa forutsattningar for laga driftkostnader.
Pa grund av pandemin har manga planerade atgdrder fatt vanta
och bolaget har istallet framst fatt fokusera pa yttre underhall.
Darfor har atgarderna under verksamhetsaret framst varit
fokuserade pa tak- och fonsterbyten. Tak och fonster har bytts
pa nagra av husen pa Mollbergsvdgen, pa Vavarevdgen och
Televagen, Lindvdgen och pa flera adresser pa Visingso. Granna
aldreboende har fatt nya fonster och pa Amiralsvagen har
fasaden renoverats och fénsterna har bytts. Aven Centrumhuset
i Bankeryd har fatt fasaden renoverad. Fjarrvarme har under aret
installerats pa Huludang. Pannan som tidigare stod for uppvarm-
ningen pa Huludng har darmed kunnat avvecklats. Utdver detta
har ett antal projekt pabdrjas som kommer att fardigstallas
under 2022.

Under dret har vi haft inflytt pa Berget 1:69 i Tabergs centrum

i tretton ldgenheter och i Olmstad 2:85 har inflytt skett i tolv
lagenheter. Investeringskostnaderna i nyproduktion aterfinns
framforallt i dessa byggnationer samt i Norrahammars centrum,
Tahe och i byggnationsprojektet Sorsjon. | vrigt har foretaget
projekteringskostnader for ytterligare ett antal planerade
byggnationsprojekt.

Junehem har fran 1 december i ar tagit over forvaltningen av
Vatterhems fastigheter i Tenhult och Odestugu. Fastigheterna
koptes for totalt 115 miljoner kr. Under aret har bolaget salt del
av fastigheten Goken 10 till Campus Granna AB for sex miljoner kr.

Verksamhetsarets totala investeringar uppgick till 427 313 tkr
(162 372 tkr). Av dessa avser 424 944 tkr (157 761 tkr) investe-
ringar i ny- till- och ombyggnation samt komponentbyten. 2 369
tkr (4 611 tkr) avser investeringar i maskiner och inventarier.
Sedvanligt kostnadsfort underhall har utforts till ett belopp av
41 388 tkr (38 446 tkr).
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Milj6 Scope 1- direkta utsldapp 2021 2020
. . = e . . Egna och leasade fordon 183 862 174 575
Ju.nehem skal allt S|tt.arbete v.arna om miljon och bldra till Lickage av bldmedia 35749 75 128
minskad miljobelastning. | de investeringar som har gjorts Processer 2584 2413
under 2021 och de som planeras under 2022 har miljéhansyn Forbranning 00144 00138
. R . . o . . Summa 79 218
tagits. Solceller satts in dar det ar lampligt och hyresgasterna
far mojlighet att paverka sin boendekostnad genom att hushalla Scope 2- indirekta utslipp 2021 2020
med resurserserna. Vid bolagets byggnation vid Sorsjon i Taberg EL 1228 1105
. e e . I . Virme 1216 913
ligger fokus pa miljomassigt hallbara losningar. | nyproduktionen i 0 0
av 39 lagenheter i Kaxholmen kommer produktionen att folja Anga 0 0
- . Summa 2444 2018
kommunens trahusstrategi.
Junehems energiforbrukning och CO: utslapp 2021 2020 Scope 3 - dvriga indirekta utslapp 2021 2020
Kvm (BOA+LOA) 183 862 174 575 Tjansteresor (kollektivtrafik, bil, flyg etc) 4 2
MWh (uppvarmning och el) 25749 25128 Summa 4 2
COz2 (ton) 2584 2413 Siffrorna dr angivna i enheten ton COz-ekv
COz/kvm 0,0144 00138
Enligt bertikningsmetod version 1.2 Jonkopings kommun. Junehem ska minska sitt CO, avtryck fran dagens bestand och
minskningen av CO,/kvm for hela foretaget ska vara storre
Junehems CO; (ton) paverkades negativt med 55 ton under procentuellt i takt med att energieffektiv nyproduktion kommer
Overgangen fran pellets med olja som backup tills fjarrvdarme i drift.

kunde installeras pa Huludang under aret.
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Finansiering

Foretagets finansiella verksamhet regleras bland annat av de
overgripande bestammelser som faststallts for finansverksam-
heten i Jonkdpings kommun och koncernen Jénkdpings Radhus
AB.Verksamheten ska prdglas av ett medvetet lagt risktagande
utan spekulativa inslag. Av foreskrifterna framgar bland annat
att laneportfoljen, inklusive derivat, ska ha en genomsnittlig
rantebindningstid i intervallet 1,5 till 4,5 ar.Vidare far hogst
40 procent av laneportfdljen vara utan rantebindning eller
med rantebindning kortare an tre manader, samt att portfdljens
genomsnittliga aterstaende Loptid inte ska understiga 2,5 ar.
Inom ramen for antagen policy och riskinstruktion skall arbetet
bedrivas med att sakerstalla foretagets betalningsférmaga pa
saval kort som lang sikt.

Foretagets totala fastighetslan uppgick vid arsskiftet till
1002000 tkr (617 000 tkr). Samtliga krediter ar amorteringsfria
och upplanade genom koncernens internbank. Den genomsnitt-
liga rantan var vid verksamhetsdrets utgang 0,61 procent (0,74
procent). Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga aterstaende
rantebindningstiden till 44 (43) manader, och den genomsnitt-
liga kapitalbindningen till 44 (43) manader. Andel krediter med
rorlig ranta uppgick till nio procent (11 procent).

Nyckeltal 2021 2020 2019
Nettoomsattning: 177 609 168 988 166 484
Resultat efter finansiella poster: 9 337 10 065 12277
Balansomslutning: 1305 225 911 277 790 055
Rorelsemarginal: 9,3% 9,5% 10,6%
Direktavkastning: 5,2% 42% 3,7%
Soliditet: 15,3% 21,0% 21,8%
Justerad soliditet: 51,0% 61,6% 62,7%

Definitioner, se sidan 19.

Kanslighetsanalys

Bolagets resultat paverkas av ett flertal faktorer sdsom
hyresniva, vakansgrad, kostnadsniva och finansiella kostnader.
Resultatpaverkan ska endast ses som en indikation och tar inte
hansyn till eventuella kompenserande atgarder som skulle
kunna vidtas om handelsen intraffar. Riskerna bedéms vara
normala for den bransch som foretaget ar verksam inom. En
kanslighetsanalys framgar av nedanstaende tabell.

Resultatpost Forandring Resultatpaverkan
Hyresniva bostdder 1% 1500
Vakansgrad bostdder 1% 1500
Drift- och underhallskostnader 1% 1000
Rénteniva 1%-enhet 7 300

Utsikter for framtiden

Junehem planerar att inom de narmsta aren framstalla

nya lagenheter for att mdta den 6kade efterfragan pa

bostader i Jonkdpingsregionen och for att tillgodose agarens
nyproduktionskrav. | dagslaget har Junehem ett antal stora
byggnationsprojekt som pagar. | Norrahammars centrum byggs
36 lagenheter varav tolv ar tankta som trygghetsboende. |
byggnationen ingar dven bland annat bibliotek, fritidsgard och
kontor. Planerad inflytt i Norrahammars centrum ar 1 juni 2022.
| Taberg byggs Sorsjon dar totalt elva hus ar planerade med
totalt 144 lagenheter. Den forsta inflytten ar planerad till mars
2022.1 omradet Tahe byggs tretton kedjehus och fem parhus.
Inflytt i de forsta husen ar planerad till juni 2022. Planering av
ett antal ytterligare nya byggnationer pagar och bolaget har
stora forhoppningar om att vara en viktig aktor nar det galler att
tillfora nya bostader till kommunen.

Beslut har tagits i Kommunfullmaktige att bolaget ska kopa
fastigheter av Jonkdpings kommun i Bottnaryd, Barnarp, Tenhult
och Skarstad. For den sistnamnda kommer forvaltningen att
overga till Junehem under 2022. Under de ndarmsta aren kommer
bolaget att arbeta vidare med att underhalla fastigheterna i
hog takt enligt den underhallsplan som har tagits fram. Bade i
form av kostnadsfort underhall och komponentbyten som laggs
upp pa plan. Under 2022 kommer fokus vara pa stambyten

med tillhorande badrumsrenoveringar. Ett antal storre projekt
forvantas startas och slutféras under aret.l
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Styrelse och revisorer

r —

Styrelseledamoter Verkstallande direktor
David Gerson, ordférande (L) Eric Engelbrektsson -
Christopher Rydell, 1:e vice ordférande (S)
Mariana Morosanu, 2:e vice ordférande (KD) Sammantrdaden
Lynn Carlsson (S) Ordinarie arsstamma hélls den 26 mars 2021.
Stefan Gustafsson (C) Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantraden.
Emma Hult (MP)
Anders Hulusjo (KD) Ordinarie revisorer
Johanna Kindberg Bakos (M) Michael Johansson, auktoriserad revisor, KPMG AB
Karin Malmborg Goransson (S) Astrid Johansson (KD)
Greger Melin (S) Thomas Sjoéberg (S)
Anders Mohlin (SD)
ULf Mansson (M) Revisorssuppleant
\ Tomas Tyngel (KD) Dag Magnus Kéllerstrom, auktoriserad revisor, KPMG AB J

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 114 331 298 kr
Arets resultat 21 064 130 kr
Summa 135 395 428 kr

Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till dgarna 12 700 000 kr
Balanseras i ny rakning 122 695 428 kr
Summa 135 395 428 kr

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 830 000 kr har ldmnats till Jonkopings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens uppfattning ar att ldmnat
koncernbidrag ej hindrar foretaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det ldmnade koncernbidraget kan ddrmed
forsvaras med hansyn till vad som som anforts i ABL 17 kap § 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgdr av resultat- och balansrdkning med tilldggsupplysningar.



14 RESULTATRAKNING

Resultatrakning

Nettoomsattning Not 2021-01-01-2021-12-31 2020-01-01-2020-12-31
Hyresintakter 1 171767 167 482
Ovriga férvaltningsintikter 5 842 1506
Summa 177 609 168 988
Externa kostnader 2

Tjanster och material -59 533 -58 878
Taxebundna kostnader -20 915 -18 620
Uppvdrmning -16 351 -13 481
Fastighetsskatt -4 175 -3985
Ovriga externa kostnader -524 -617
Personalkostnader 3 -26 837 -20 992
Nedskrivningar 0 -4 000
Avskrivningar 4 -31 350 -31 470
Ovriga rérelsekostnader -1 366 -958
Summa 5 -161 051 -153 001
Rérelseresultat 16 558 15987
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 51 161
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -7 272 -6 083
Summa -7221 -5922
Resultat efter finansiella poster 9337 10 065
Bokslutsdispositioner 8 15170 14 935
Resultat fore skatt 24507 25000
Skatt pa arets resultat 9 -3 443 -6 110
Arets resultat 21 064 18 890
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar Not 2021-12-31 2020-12-31
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 948 578 748 165
Maskiner, inventarier och installationer 11 6391 6118
Pagaende ny- och ombyggnader 12 324 682 134 054
Summa 1279 651 888 337
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 13 246 280
Summa 246 280
Summa anldggningstillgangar 1279 897 888 617
Omséttningstillgangar

Varulager

Lager (brénsle och vitvaror) 196 273
Summa 196 273
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1192 800
Fordringar till koncernféretag 14 18 950 14 935
Ovriga fordringar 2707 2634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1657 3322
Summa 24506 21691
Kortfristiga placeringar

Fordringar hos intresseféretag 15 270 442
Summa 270 442
Kassa och bank 356 254
Summa omsattningstillgangar 25328 22 660
Summa Tillgangar 1305 225 911 277
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 2021-12-31 2020-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 16 14796 15 344
Summa 64796 65 344
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 114331 106 993
Arets resultat 21 064 18 890
Summa 135 395 125 883
Summa eget kapital 200191 191 227
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 32 480 29 037
Summa avséttningar 32 480 29 037
Ldngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 18 1002 000 628 865
Summa avsattningar 1002 000 628 865
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 36 689 35079
Ovriga skulder 1075 878
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 32790 26 191
Summa kortfristiga skulder 70 554 62 148
Summa eget kapital och skulder 1305 225 911 277
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ing balans per 2020-01-01 50 000 15 892 0 102781 3664
Disposition enligt beslut pa arsstimma 3 664 -3 664
Omforing uppskrivningsfond -548 548

Arets resultat 18 890
Utg balans per 2020-12-31 50 000 15 344 0 106 993 18 890

Antal aktier: 50 000

Ing balans per 2021-01-01 50 000 15 344 0 106 994 18 890
Disposition enligt beslut pa arsstimma 18 889 -18 890
Utdelning -12 100
Omforing uppskrivningsfond -548 548
Arets resultat 21 064
Utg balans per 2021-12-31 50 000 14796 0 114 331 21 064

Antal aktier: 50 000
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster 9337 10 065
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 31350 31470
Okning av rantefordran 0 0
Minskning av ranteskulder 0 0
Ovriga poster 1366 958
Summa 42 053 42 493
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 9337 10 065
Fordndringar i rorelsekapital

Férandring av varulager 77 -63
Forandring av fordringar 16 307 -794
Forandring av rérelseskulder 8 406 17 357
Kassaflode fran den Llopande verksamheten 66 843 58993

Forvarv av andelar i koncernforetag

Avyttring av immateriella anldggningstillgdngar 34 80
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -424 030 -158 373
Kassaflode fran i ingsverksamheten -423 996 -158 293
Nyemission

Forandring av lan 385 000 67 000
Koncernbidrag -12 100 0
Kassaflode fran fi ieringsverl i 372900 67 000
Arets kassaflode 15747 -32 300
Likvida medel vid arets bérjan -11611 20689

Likvida medel vid arets slut 4136 -11 611
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Tillaggsupplysningar,

redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Féretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar,
skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden
om annat ej anges.

Intaktsredovisning

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som
erhallits eller vad som kommer att erhallas. Bolaget redovisar
darfor inkomst till nominellt varde om bolaget far ersattningen i
likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter
sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period
de lamnas. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras
ersdttningen ut dver det ursprungliga kontraktets Loptid, savida
inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet resultatfors i sin
helhet. Ranteintakter och rantebidrag resultatfors i den period
de avser.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester,
betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjdanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestamda pensionsplaner. For avgiftsbestamda planer
betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende
juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala ytterligare
avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med
att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten for nar premier erlaggs.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats
och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang,
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar

forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstill-
gangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sa att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar
den materiella anldggningstillgadngen kan tas i bruk. Materiella
anldggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 80-100 ar
Tak 25-40 ar
Fasad 30-50 ar
Varmesystem 45-50 ar
El ledningssystem 40 ar
Fonster 25-50 ar
Hissar 30-40 ar
VA avlopp 30-40 ar
Tekniska installationer 10-15 ar
Snickerier 15-30 ar
Lokaler 10 ar
Ovrigt 35-50 &r
Markanlaggningar 20 ar

Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs
mark inte av.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang

tas bort fran balansrdakningen vid utrangering eller avyttring,
eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvdndning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.
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Nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena
for materiella anldggningstillgadngar for att faststalla om det
finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i
varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvarde
for att kunna faststdlla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet r det hdgsta av verkligt virde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevadrdet. Om atervinnings-
vardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls
till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redo-
visade vardet pa tillgangen (eller kassagenererande enheten)
ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor
foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte
langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen
delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas
direkt i resultatrakningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Det innebar att leasingavgiften kostnadsfors i resultatrakningen
linjart over leasingperioden.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nomi-
nella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven
darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa
alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemdssiga varden pa tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning
det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid
framtida beskattning.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas 6ver resultatrakningen som boksluts-
disposition. Aktieagartillskott och utdelning fors direkt mot eget
kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt den indirekta metoden.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Jonkdpings Radhus AB,
org.nr 556380-7162 med sate i Jonkoping som ar heldgt av
Jonkopings kommun. Av foretagets totala intakter och kostnader
avser <1% (<1%) av intakterna och 19% (11%) av kostnaderna
andra foretag inom Jonkopings Radhus AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore
extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Direktavkastning (%)

Driftnetto i relation till fastigheternas beraknade marknadsvarde.
Med driftnetto avses resultatet fore forhojt underhall, central
administration, avskrivningar och rantor.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen
(beraknad med fastigheternas samlade marknadsvarde). &
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Noter

Bostader 150 462 145 834
Lokaler 20 837 20 984
Garage och parkeringsplatser 2638 2 602
Avgdr

Hyresbortfall, bostader -1261 -954
Hyresbortfall, lokaler -282 -243
Hyresbortfall, garage och parkeringsplatser -281 -253
Hyresrabatter -346 -488

Forfallotidpunkt inom ett ar -16 -65
Forfallotidpunkt senare &n ett ar men inom fem ar -855 -832
Forfallotidpunkt senare an fem ar 0 0

Foretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal. Summan av drets kostnadsforda
leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 354 tkr (306 tkr). Framtida minimi-
leaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt ovanstdende.

Medelantalet anstdllda
Kvinnor 15 11
Man 28 26

Loner och andra ersdttningar

Rénta och utdelning HBV 2 4
Ovriga rénteintiker 49 157
Summa 51 161

Rantekostnader koncernforetag -4 936 -4 325
Avgift for kommunal borgen -2313 -1741
Ovriga finansiella kostnader -22 -17

Mottagna korncernbidrag 16 000 15400
Lamnat koncernbidrag -830 -465

-1357
-16 625

-1 340
-13013

Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor -328 -317

Pensionskostnader dvriga anstallda -1016 -844
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -5 366 -3 880
Byggnader -28 690 -28 310
Markanldggningar och installationer -564 -1452
Maskiner och inventarier -2096 -1708

Underhallskostnader -41 388 -38 446
Uppvdrmning -16 351 -13 481
Fastighetsskotsel -20 494 -18 560
Forbrukningsmaterial -2 647 -2129
Hyresgdstféreningens medel -329 -391
Fastighetsel -9 637 -8 079
Sophantering -4 569 -4 453
Vatten -6 708 -6 088
TV-kostnader -2 590 -2 285
Administration -18 066 -17 450
Forsakringspremier -1198 -1120
Kundférluster -183 -106
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -4175 -3985
Nedskrivning 0 -4 000
Avskrivningar -31 350 -31 470
Utrangeringskostnader -1 366 -958

Uppskjuten skatt -3443 -6 110
Summa -3443 -6 110
Avstdmning drets skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt 24 507 25000
Skatt enligt svensk skattesats 20,6% (21,4%) -5 048 -5 350
Ej avdragsgilla poster -303 -1 100
Skattemassiga justeringar 5343 6455
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 8 3
Underskottsavdrag som uppkommer 0 -8
Forandring uppskjuten skatt pa temporar skillnad -3443 -6 110
skattemassig och bokforingsmassig avskrivning

Redovisad skattekostnad -3 443 -6 110
Ingdende anskaffningsvarden 1233876 1194935
Nyanskaffningar och omklassificeringar 234316 45522
Avyttringar och utrangeringar -11 065 -6 581
Ingaende avskrivningar -472 355 -448 768
Arets avskrivningar -28 706 -29 210
Avyttringar och utrangeringar 6416 5623
Ingaende uppskrivningar 15 344 15 892
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -548 -548
Ingaende nedskrivningar -28 700 -24 700
Arets nedskrivning 0 -4 000

Verkligt virde dr framrdknat genom en intern marknadsvérdering av foretagets fastigheter.
Virderingen bygger pd en ettdrig avkastningskalkyl och dr baserad pd faktiska hyresintdkter,
marknadsanpassade schabloner avseende kostnader for drift och underhdll. Varje fastighet har
ddrefter virderats individuellt efter ett bedomt marknadsmdssigt avkastningskrav som varierar
mellan 4% och 6% beroende pd fastighetens skick och geografiska attraktivitetsldge.
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Not 11 Maskiner, inventarier och installationer  2021-12-31 2020-12-31 Not 18 Skulder till koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 22 958 18 961 Koncernkonto SEB 0 11 865
Arets anskaffningar 2 369 4611 Fastighetsldn J6nkdpings Radhus AB 1002 000 617 000
Avyttringar och utrangeringar -181 -614 Summa 1002 000 628 865
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 146 22958 Koncernkonto har redovisats exklusive beviljad kredit om 70 000 tkr.
Ingdende avskrivningar -16 840 -15742
Arets avskrivningar -2 096 -1712 Forfallotid efter balansdagen (kapitalbindning)
Avyttringar och utrangeringar 181 614 Inom 1 &r 138 000 162 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 755 -16 840 Mellan 1-5 ar 714000 290 000
Senare an 5 ar 150 000 165 000
Utgaende redovisat virde 6391 6118 Summa 1002 000 617000
Specifikation av ldnestruktur och rdntebindningstider
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader 2021-12-31 2020-12-31 Réntebindningstid till: Belopp Shittrinta  Andel av lan
Ingdende anskaffningsvarden 134 054 21814 Rorlig ranta 87 000 -0,11% 9%
Arets investeringar 305119 157761 2022 51 000 0,59% 5%
Omklassificeringar -114 491 -45 521 2023 99 000 0,78% 10%
Utgaende redovisat virde 324682 134 054 2024 137 000 0,61% 14%
2025 140 000 0,55% 14%
- . 2026 158 000 0,52% 16%
Not 13 Andelar i intresseforetag 2021-12-31 2020-12-31 2027 180 000 0,38% 18%
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 40 40 2028 100 000 0.70% 10%
J6nképing Energi Vind Ekonomisk férening, org.nr 201 201 2029 50 000 1,16% 4%
769622-5486 < 1002 000
Huéu?ré%szsla;nféllighetsférening, org.nr 716403-2752, 0 34 Lén som forfaller till betalning inom ett dr frléings och rubriceras ddrfér som langfristig skuld.
andel 68,21%
Visingso Bygdegardsforening, org.nr 826000-4752 5 5
Summa 246 280 Not 19 Upplupna kostnader och 2021-12-31 2020-12-31
forutbetalda intakter
Upplupna loner 1115 1001
Not 14 Fprdringar koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31 Upplupna sociala avgifter 350 314
Koncernbidrag 15170 14935 Férskottsbetalda hyror 18 505 17 320
Koncernkonto SEB 3780 0 Ovrigt 12 820 7556
Summa 18 950 14935 ST 32790 26191
Not 15 Fordringar hos intresseforetag 2021-12-31 2020-12-31 Not 20 Poster inom linjen 2021-12-31 2020-12-31
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 270 143 Stillda sikerheter Inga Inga
Huludngs Samfallighetsforening, org.nr 716403-2752 0 299 Eventualforpliktelser Inga Inga
Summa 270 442
— Not 21 Forslag till resultatdisposition
Not 16 Uppskrivningsfond 2021-12-31 2020-12-31 Till &rsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Ingdende saldo 15 344 15 892
Overforing till fritt eget kapital p.g.a. avskrivning -548 -548 Balanserat resultat 114 331 298 kr
SHiis /P20 15344 Rrets resultat 21064 130 kr
Summa 135 395 428 kr
Not 17 Uppskjuten skatteskuld 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende saldo 29 037 22927 Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Aterférda skattefordringar 3443 6110 Utdelning till 3 12 700 000 k
Summa 32480 29037 ening T agarna !
Balanseras i ny rakning 122 695 428 kr
Specifikation uppskjuten skattefordran/skatteskuld SIIE L5545 95 12 8]k
= Py : Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgdende till 830 000 kr har ldmnats till
Tempordra skattemdssiga skillnader 32 480 29 045 Jénkopings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens uppfattning dr att l[dmnat koncernbidrag
Underskottsavdrag 0 -8 ej hindrar féretaget frdn att fullgéra sina forpliktelser pd kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra
Netto uppskjuten skatteskuld 32480 29037 erforderliga investeringar. Det ldmnade koncernbidraget kan ddrmed forsvaras med hdnsyn till vad som

som anforts i ABL 17 kap § 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i évrigt framgdr av resultat- och balansrdkning med tilldggs-

upplysningar.

Not 22 Handelser efter rikenskapsarets slut

Forhandlingar pagar med J6nkopings kommun angdende kép av fastigheten Raby 1:29 i
Skarstad. Under januari har Sérsjon etapp 2 samt produktion av femton trygghetsbostader

i Bankeryd kontrakterats.
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REVISIONSDeratielse

Till bolagsstdmman i Junehem AB, org. nr 556790-5541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utférten revision av arsredovisningen for JunehemAB for ar 2021.

Enligt varuppfattning har arsredovisningen up préttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Junehem ABs finansiella stéllning perden 31 december2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évrigadelar.

Vi tillstyrker darforatt bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foruttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvarenligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Junehem AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt

fullgjort vart yrkesetiskaansvarenligt dessa krav.

Vi anser attde revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for varauttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen up prattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den intema kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning sominte innehallernagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvararstyrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och attanvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drifttilldmpas dockinte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagotrealistiskt alternativtillatt géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna enrimliggrad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen somhelhetinte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheterellermisstag,
och attlamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men aringen garantifor
att en revisionsom utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommeratt up ptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheterkan uppsta pa grundav oegentlighetereller
misstag och ansesvara vasentligaom de enskilt ellertillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandarefattar med grund i arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning underhelarevisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmervi riskerna forvasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller
misstag, utformaroch utfér granskningsatgarderbland annat
utifran dessariskeroch inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga forattutgéraen grund for vara
uttalanden. Risken for attinte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheterar hogre an féren vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligautelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

—— skaffar viossen forstaelse avden del av bolagetsinterna
kontrollsom har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgardersomar lampliga med hansyntill
omstandighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteteni
den intema kontrollen.

Revisionsberattelse Junehem AB, org.nr 556790-5541, 2021

—— utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drarvi en slutsats omlampligheteni att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drarocksa en slutsats,
med grundi de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktorsom avsersadana
handelser eller forhallanden som kan ledatillbetydande tvivel
ombolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen omden vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
omsadana upplysningarér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatserbaseras pa de revisionsbevis
sominhamtas framtill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, d &ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héandelserna pa ett satt som geren réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinrikining samt tidpunkten forden. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuellabetydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har viéven utfort en revisionav styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Junehem AB
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst ellerfériust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund foruttalanden

Vi har utfértrevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vartansvarenligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoendei férhallande till Junehem AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6 vrigtfullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for varauttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst ellerforlust. Vid forslag till utdelning
innefattardetta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarligmed hansyn tillde kravsom bolagets verksamhetsart,
omfattning ochrisker stéllerpa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllningi dvrigt.

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att foridpande
bed dma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheteri 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skéta d en l6pande fo rvaltningen enligt
styrelsensriktlinjer och anvisningaroch bland annatvidtade
atgarder som &r nodvandigafor att bolagets bokféring skafullgéras i
dverensstimmelse med lag och foratt medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar attinhamta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bed dma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligtavseende:

— foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighetmot
bolaget, eller

— panagotannat satthandlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionerav
bolagets vinst ellerforlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet&r en hog grad av sakerhet, men ingen garantifor att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Jonképingden Y LMers ;?/Om

KPMG AB

Revisionsberattelse Junehem AB, org.nr 556790-5541, 2021

erséttningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett férslag till dispositioner
av bolagets vinsteller forlustinte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéliningunder hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslagettilldispositioner av bolagets vinst ellerférlustgrundarsig
framst parevisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgardersomutférs baseras pa var professionella

bed 6mning med utgéngspunkti risk och vasentlighet. Detinnebar att
vi fokuserargranskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déravsteg och
overtradelserskulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenomoch prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
omansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag tilldispositioner betraffande bolagets vinst ellerférlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underagen
for detta for att kunnabed dma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorerna i
Junehem AB

Till fullméktige i Jonkopings kommun
och arsstimman i Junehem AB

Org nr 556790-5541

Granskningsrapport

Vi av fullméktige i Jonkopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat June-
hem AB:s verksamhet for ar 2021. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enlighet géllande bolags-
ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter och kommunala befogenheter som
géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enlighet med fullmiktiges uppdrag och mal samt de foreskrif-
ter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna skall enligt revisionsreglementet sérskilt yttra sig 6ver huruvida
bolaget bedrivits pa ett andamalsenligt sétt utifran de syfte som angivits i bolagsordning-
en och dgardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgér ram for verksamhet-
en.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning
och av ars/ bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge
rimlig grund f6r bedémning och provning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
dndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt utifran det syfte
som uttrycks i bolagsordningen och dgardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits

inom de ramar kommunala befogenheter utgor.

Vi bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Jonkoping, 2022-03-14

Astrid Johansson Thomas Sjoberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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