gv piAqpig Jpuyor :0104

[
JUNEHEM

ARSREDOVISNING 2022



1IN N EE'H A L L |

-

Innehall - Arsredovisning 2022

Foto: Johnér Bildbyra AB

VD har ordet 3
Trivsel ar viktigt! 4
Aret i korthet 4
Junehem tar dver lokalvarden i egen regi 5
Emelie driver Junehems hallbarhetsarbete 6
Centrumhuset 8
Kvarter Tahe 9
Underhall 2022 10
Vi valkomnar Backangsgatan i Skarstad! 11
Forvaltningsberattelse 13
Styrelse och revisorer 17
Resultatrakning 18
Balansrakning 19
Rapport over forandringar i eget kapital 20
Kassaflodesanalys 21
Tillaggsupplysningar, redovisnings- och varderingsprinciper 22
Noter 24
Revisionsberattelse 28
Granskningsrapport 30

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).



2022 blev ett rekorddr for Junehem
med inflyttning i 105 nyproducerade
ldgenheter och i fyra nya verksamhets-
lokaler. Man far ga tillbaka till slutet
av 60-talet for att hitta siffror pd
den nivan.

Eric Engelbrektsson, VD Junehem

VD har ordet

Infér 2022 var pandemin pd vig bort och vi hoppades pd
en dtergdng till ett mer stabilt och normalt lige. Men den
24 februari fordndrades allt ndr Ryssland inledde ett
anfallskrig mot Ukraina. Kriget fordndrade livet for mdnga
i Sveriges ndromrdde och for Junehem vi fick kdinna pd
kraftigt stigande priser, framfor allt pd el och byggvaror,
och stigande rdntor.

2022 blev ett rekordar for Junehem med inflyttning i 105
nyproducerade lagenheter och i fyra nya verksamhetslokaler.
Man far ga tillbaka till slutet av 60-talet for att hitta siffror pa
den nivan.| Norrahammars centrum var det inflyttning i 36
lagenheter dar 12 av dessa lagenheter utgor Junehems forsta
trygghetsboende. | huset finns ocksa lokaler for familjecentral,
bibliotek, fritidsgard och Junehems nya kontor. Det blir en
byggnad med liv och rorelse!

| omradet Tahe i Taberg uppfordes 23 lagenheter i par- och
kedjehusform. Det ar ett spannande projekt dar vi uppforde
hyresratter i ett redan uppbyggt omrade.Junehems stora projekt
i SOrsjon pa 144 lagenheter har haft inflyttning i fyra hus med
totalt 46 lagenheter.

Utdver var nyproduktion sa har vi under aret forvarvat 13
lagenheter i Skarstad av kommunen. Sa totalt har bolaget vuxit
med 118 lagenheter, en tillvaxt pa 5% under 2022. Under aret

startades dessutom produktionen av 39 lagenheter i Kaxholmen.

Det blir Junehems forsta projekt enligt Jonkopings trabyggnads-
strategi.

Under 2022 genomfGrdes stora insatser pa underhallssidan.
Stambyte har skett p& Grilebo, Asastigen och delar av Huluing
bland annat, drygt 150 lagenheter har fatt nya stammar och
badrum och for 2023 ar stambyte planerat for ytterligare 100
lagenheter. Vi har renoverat ett stort antal balkonger och bytt
fonster i samband med detta i ndgra av fastigheterna. Vi har
plockat bort ett antal internkulvertar och i stallet primaranslutit
byggnaderna till fjarrvarmenatet. Detta ar ett axplock av det
som skett under aret.

Under 2022 satsade vi extra pa hallbarhetsarbetet
Under aret anstélldes en hallbarhetsanvarig som framfor allt
har arbetat med att koppla ihop Junehems arbete med de
globala malen for hallbar utveckling. Det hallbarhetsprogram
som Jonkdpings kommun beslutade om under hésten har varit
vagledande for arbetet. Under bérjan av 2023 hoppas vi att
Junehem erhaller miljodiplomering for hela verksamheten.

| samband med arbetet med miljodiplomering har en
hallbarhetshandbok tagits fram, som kommer att fungera som
Junehems miljoledningssystem for uppfoljning och forbattring
av hallbarhetsarbetet. Till handboken har det tagits fram en
hallbarhetspolicy, rutiner for kemikaliehantering, avfalls-
hantering och inkop.

Vi avslutade dret med att genomféra den kundundersdkning
som g0rs vartannat ar. Vi kommer att analysera resultatet och
arbeta med foérbattringsatgarder under bérjan av 2023.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till var personal som gor ett
fantastiskt fint jobb och ett tack till vara hyresgaster som hjalper

oss att bli dnnu battre.

// Eric Engelbrektsson, VD Junehem
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Trivsel ar viktigt!

Vi finns pd mdnga orter runt Jonkdping, frdn Grinna/Visingsé i norr till Odestugu i soder. Didremellan har vi bade
Tenhult och hela Tabergsdalen. Pa viistra sidan om Vittern har vi ldigenheter bdde i Bottnaryd och i Bankeryd,

allt utanfor storstadsbruset i naturndra och attraktiva miljoer.

For oss dr det viktigt att man trivs i sitt hem. Vi vill att vdra hyresgdster ska std i centrum och vdr frdmsta upp-
gift dr att hyresgdsterna kdnner sig som hemma. Vi jobbar stindigt med att utveckla, underhdlla och forbdttra

vdra bostadsomrdden och skapa det ddr lilla extra!

~— Aret i korthet
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Nettoomsattning
194 267 tkr
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Antal bostadsldagenheter
2592 st
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Bostadsyta
170 510 kvm

Soliditet
14,4%

Lokalyta
20 471 kvm
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Justerad soliditet
50,1%

Antal medarbetare
49 st
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Direktavkastning
4,5%
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Junehem tar over lokalvarden i egen regi

Pd Junehem i Grdnna har Annika Forsvall arbetat som
lokalvdrdare i ungefdr ett dr. Tillsammans med sin kollega,
Pernilla som blev anstdlld ndgon mdnad innan Annika,
ansvarar de for all stdadning och lokalvdrd av Junehems
fastigheter i Grdnna, Skdrstad och Kaxholmen. Tidigare
har lokalvdrden kopts in men nu skots den helt i Junehems
egen regi.

- Vi har ett valdigt flexibelt arbete och har frihet under ansvar.
Tillsammans har vi arbetat fram ett upplagg som ar effektivt
men dven latt att anpassa om nagon ovantat sker. Utdver den
vanliga stadningen gor vi exempelvis lagenhetsstadningar vid
utflytt. De kan behdvas goras pa kort varsel vilket kan gora att
vi maste dndra vart schema.

Forutom den vanliga lokalvarden av fastigheter skoter de dven
lagenhetsstadning vid flytt, hantverkarstadning vid renove-
ringar/byggnationer samt stadning av forrad, tvattstugor och
fonsterputsning.

- Vi gor valdigt mycket och ibland ar det svart att fa tiden att
racka till. Da tar vi hjalp av vara kollegor med vissa uppagifter.
Jag minns en flyttstadning som blev valdigt bradskande, da var
vi bade stddare, malare och fastighetsskdtare som hjdlptes at.
Vi staller upp for varandra!

Familjar stamning i foretaget

Lokalvardarna delar kontorslokal med Junehems fastighets-
skotare och malare. Dar finns kontorsplats, fikarum och
omklddningsrum. P& andra sidan gatan ar det andra kontoret
med administrativ personal och chefer.

Varje torsdag har de veckométe da de blir informerade vad som
hander pa respektive avdelning samt att de har mojlighet att
lyfta fragor eller nagot de uppmarksammat till kollegor och
chefer.

- Har i Granna ar det en valdigt familjar stamning, kanslan jag
har fatt ar att det ar likadant dver hela foretaget. Det ar hogt till
tak och vi har blivit ett sammansvetsat gang. Manga har arbetat
lange och det finns mycket kunskap. Var ndrmsta chef borjade
som lokalvardare pa Junehem och har darfor full forstaelse for
vart arbete och ar ett jattebra bollplank.

Forbattrad arbetsmiljo i fokus

Lokalvardare ar ett fysiskt arbete men Annika berattar att det
aldrig har varit svart att fa investera i hjalpmedel och verktyg
som forbattrar arbetsmiljon och avlastar de tunga arbets-
momenten.

- Vi far dven manga bra tips fran vart fackforbund och det marks
att Junehem vet hur viktigt det ar med arbetsmiljon. Vi kommer
bland annat ga en kurs i stadteknik for att kunna utveckla oss
ytterligare.

Efter att ha jobbat inom manga olika branscher, bland annat
som tandskoterska och friskvardare sa kanner Annika att hon
verkligen har hittat ratt.

- Jobbet ar motiverande och det ar nya utmaningar varje dag.
Vi ar ett bra team har och jag kanner att har kan jag stanna tills
jag gar i pension, avslutar Annika. l
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Emelie driver Junehems hallbarhetsarbete

Emelie borjade pd Junehem i maj 2022 som hdllbarhets-
ansvarig for att driva och utveckla bolagets arbete med
tyngdpunkt pd ekologisk och social hdllbarhet.

Exempel pa detta kan vara allt ifran att byta ut vara kemiska
produkter som anvands vid fastighetsskotsel till mer miljovanliga
produkter, samla in regnvatten for att bevattna gronytor till hur
vi jobbar med att vara hyresgaster ska kanna sig trygga i vara
bostadsomraden och forebygga vald i nara relationer.

- I min roll arbetar jag med att identifiera vad vi behdver
forbattra i var verksamhet for att bli mer hallbara, planera infor
framtida utmaningar samt omvarldsbevaka och lara mig av hur
andra liknande bostadsbolag jobbar med hallbarhetsfragor,
berattar Emelie.

Nar Emelie berdttar om en vanlig dag pa jobbet sa marks hennes
engagemang for hallbarhet. Dagen bdrjar med en cykeltur till
kontoret i Bankeryd. Halv atta méter hon upp kollegor pa en
kopp kaffe, som numera ar ekologiskt och fairtrade, for att sedan
sdtta i gang dagen inne pa kontoret. Hon har ofta avstdmning
med VD for uppféljning av arbetet och bolla idéer. Vid lunch
brukar hon och nagra kollegor passa pa att trana tillsammans

pa gymmet som ligger bredvid kontoret. Pa eftermiddagen ar
det ater kontorsarbete och vissa dagar deltar hon i ndtverk med
andra inom bolagskoncernen eller kommunen som jobbar med
hallbarhetsfragor, inne pa Radhuset.

- Jag har ett stort eget ansvar och har méjlighet att paverka hur
mina dagar ska se ut. Sen har jag valdigt bra och roliga kollegor
som jag skrattar mycket med, sager Emelie.

Emelie berattar att hon tidigare arbetat som miljoinspektor i
Upplands Vasby kommun. De erfarenheter hon tar med sig som
inspektor dr att en forutsattning for att bedriva sin verksamhet
pa ett miljoanpassat och hallbart satt, ar att det finns fungeran-
de rutiner, tydlig ansvarsfordelning och egenkontroll.

Tjansten som hallbarhetsansvarig pa Junehem erbjéd en bred
och omvaxlande tjanst med mojlighet att leda, utveckla och
forbattra verksamheten mot en hallbar framtid.

- Rollen som hallbarhetsanvarig var helt ny for bade mig och
Junehem. Det har varit en hel del att sdtta sig in i, som alla
program och planer som verksamheten ber6rs av, for att kunna
sdtta relevanta ramar for den interna styrningen och mal i ratt
riktning, berattar Emelie.
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Framfor allt har hon jobbat med att koppla ihop Junehems arbete
med de globala malen for hallbar utveckling. Under hdsten
beslutade dven Jonkdpings kommun ett nytt hallbarhetsprogram
med lokala prioriterade mal som varit vagledande for arbetet.

Det bdsta med mitt jobb dr att jag
fdr majligheten att styra och leda
verksamheten mot en hdllbar framtid
och ddrmed gora skillnad.”

Kontoret i Granna har sedan flera ar varit miljodiplomerat
enligt Svensk Miljobas. Nar sammanslagningen skedde 2019
till Junehem har miljodiplomeringen slapat efter till foljd av
pandemin, sa nu var det aktuellt att ta upp arbetet med milj6-
diplomering igen. Under bérjan av varen 2023 hoppas vi

att vi erhaller diplomeringen for hela verksamheten.
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| samband med arbetet med miljodiplomering har en
hallbarhetshandbok tagits fram, som kommer att fungera som
Junehems miljoledningssystem for uppfdljning och forbattring
av hallbarhetsarbetet. Till handboken har det tagits fram en
hallbarhetspolicy, rutiner for kemikaliehantering, avfalls-
hantering och inkép.

Under hosten har det dven varit fokus pa samarbeten i
bolagskoncernen kring energibesparing som varit hogaktuellt
och workshops gallande det nya hallbarhetsprogrammet.
Information om hur vara hyresgaster kan spara el har gatt ut pa
hemsidan och internt har vi jobbat med beteendeforandringar
kring hur vi kan minska var elférbrukning pa kontoren. Alla
medarbetare har dven gatt en miljoutbildning.

- Vi har nu landat i fem fokusomraden for hallbarhet som vi
kommer jobba med under de ndrmsta fem aren. Malen ar en
fossilfri verksamhet, engagerade medarbetare, energieffektivise-
ring, resursbesparing och cirkuldritet samt trygga och hallbara
utomhusmiljoer. Det sistnamnda malet sker i projektform och
utfors av projektanstalld, avslutar Emelie.H
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Centrumhuset

Mitt i Norrahammars centrum har vi byggt Centrumhuset
som innehdller bibliotek, familjecentral, fritidsgdrd, kontor
och ldagenheter.

| juni 2022 flyttade de forsta hyresgdsterna in i de nya fina
lagenheterna. Totalt 36 lagenheter finns i huset och 12 av dessa
ar kopplade till trygghetsboende for alla som ar 70 ar och aldre.
Huset har solceller pa taken, parkeringsgarage i kallaren dar
vissa parkeringar ar utrustade med laddbox for elbil. Har finns
ocksa generdsa utrymmen for att bland annat parkera sin cykel.
Den officiella invigningen var i slutet av november och da holls
det tal, klipptes band och pa torget bjods det pa fika. Manga
passade pa att ga runt och se hur fint det blivit i lokalerna.
Centrumhuset ar som gjort for Liv och rérelse, dar manniskor

i alla aldrar kan samlas och traffas.ll

Kort fakta

Byggstart: april 2020
In lytt: 1 juni 2022

Antal Lgh: 36 st
BOA: 2 189 kvm
Produktionskostnad: 39 800kr/kvm
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Kvarter Tahe

Modernt och bekvimt, trivsamt och trevligt dr en bra
sammanfattning for Kv Tahe!

Har har vi byggt totalt 13 ldgenheter i kedjehusform, tre ettor
och 10 fyror samt 5 parhus med totalt 10 ldgenheter om 3 rum
och kok.

Forsta etappen flyttade in den 15 mars och andra etappen en
solig dag i mitten av augusti.

P3 omradet har vi planterat frukttrad dar bade barn och vuxna
kan plocka frukt och anlagt ang pa bland annat sldanterna som
lockar till sig fjarilar och insekter. Ett fint bidrag till den biolo-
giska mangfalden! H

Kort fakta

Byggstart: januari 2021
Inflytt: 15 juni och 15 augusti 2022

Antal Lgh: 23 st
BOA: 1 845 kvm
Produktionskostnad: 34 400kr/kvm
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Efter renovering.

Underhall 2022

Fokus under 2022 har varit pd stambyten och renovering av
badrum. Under dret avslutades flera flera stamrenoverings-
projekt som omfattade omkring 250 badrum.

Arbetet med att minska var energiférbrukning har fortsatt
under aret med att flera dldre internkulvertsystem fasats ut och
ersatts av primaranslutning av fjdrrvdrme p& byggnadsniva. Aldre
belysning har bytts ut mot sensorstyrd ledbelysning.

Ca 200 lagenheter har fatt nya fonster.

Ett annat stort omrade har varit balkonger under aret dar drygt
150 lagenheter har fatt renoverade eller utbytta balkonger.
Cirka halften av dessa har fatt stérre och inglasade balkonger.

Fasadunderhall med tilldggsisolering pabdrjades under aret pa
tva fastigheter och kommer att fardigstallas under 2023. 1

Fore renovering.
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Vi valkomnar
Backangsgatan i Skarstad!

Huset stod klart 2019 med totalt 13 Ildgenheter och den 1 oktober 2022
tog Junehem over fastigheten.

Dessa 13 lagenheter har egen ingang fran antingen markplan eller loftgang.
Lagenheternas storlekar ar fran ettor pa 39 kvm, tvaor, treor och fyror som ar
pa 82 kvm.

| anslutning till lagenheterna finns en byggnad for sopsortering och en
parkering. Pa baksidan finns en liten lekplats med sittgrupper och ytterligare
en byggnad som inrymmer cykelrum samt lagenhetsforrad.

Strax intill ligger flera villakvarter och lite langre in pa Backangsgatan ligger
ocksd Skarstad skola med arskurs F-3. 1
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Junehem AB
(org.nr 556790-5541) fdr hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret 2022.

Agare
Junehem AB dgs till 100% av Jénkdpings Radhus AB, org nr
556380-7162,som i sin tur ar helagt av Jonkdpings kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 18 kommunallagen (KL)
uppsiktsplikt over kommunal verksamhet som bedrivs i kommunala
bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om den
verksamhet bolaget har bedrivit under foregaende kalenderar
varit forenlig med det faststdllda kommunala dndamalet

och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Som underlag for kommunstyrelsens beslut har bolagets VD
utvdrderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor, vilket
sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut.
Styrelsen har stallt sig bakom utvarderingen och anser att
bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Allmdnt om verksamhet

Bolagets verksamhet startade 2019 nar fem bostadsbolag
fusionerades till Junehem AB. Det var bolagen Bankerydshem,
Bottnaryds Bostads AB, AB Grannahus, AB Norrahammars
Kommunala Bostader samt Visingsobostader AB som gick upp
i Junehem. Bolaget har sitt sate i Jonkopings kommun.

Mal for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga, forvalta,
utveckla, bebygga, forvarva, samt hyra ut fastigheter med
huvudinriktning pa bostader, affarslokaler och dartill hérande
kollektiva anordningar. Bolaget har ratt till att, forutom egna
fastigheter, aven forvalta fastigheter agda av Jonkopings
kommun och kommunala bolag. Bolaget ar skyldigt att utfora
de uppdrag som bolaget tilldelats av sin dgare. Verksamheten
ska bedrivas at dgaren/i dgarens stalle.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av
kommunala principer sdsom lokaliserings- och likstallighets-
principen framja bostadsforsorjningen och erbjuda hyresgas-
terna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Agardirektiv

Agardirektiv for Junehem AB r faststillda av kommunfullmaktige

i Jonkdpings kommun och darefter bekraftade pa bolagets arsstam-

ma. Av direktiven framgar det bland annat att Junehem skall

» Framja bostadsforsorjningen i Jonkopings kommun. Foretaget
har en for kommunen strategisk betydelse i den expansion som
pagar inom de olika kommundelarna. For att 6ka attraktionskraf-
ten ytterligare behover bolaget finna strategier for nyproduktion
av hyresratter for att méta den framtida efterfragan.

« Tillhandahalla bostadder i form av hyresratter for alla och
medverka till en god utveckling i hela kommunen.

» Uppratthalla en god kvalitet inom en sund finansiell utveckling.

» Framja integration och social sammanhallning.

» Skapa trygga och hallbara boendemiljder.

» Bidra med nyproduktion av bostader. Med utgangspunkt
fran bostadsforsorjningsprogrammet ska minst 175 bostader
pabdrjas under perioden 2019-2023.

» Direktavkastningen ska langsiktigt overstiga 4%.

» Den redovisade soliditeten ska vara lagst 15% och bolaget ska
strdva mot en soliditet pa 20%.

« Den justerade soliditeten ska vara lagst 40%.

Junehem erbjuder bostader med bra spridning 6ver den geo-
grafiska yta man ansvarar for och haller en rimlig hyresniva for
de bostader man erbjuder. Bolaget arbetar standigt for att 6ka
integration och social sammanhallning.

Under 2022 har 105 nyproducerade ldgenheter tagits i bruk.
Produktion av ytterligare 137 ldgenheter pagar och ett projekt
med 39 ldgenheter har kontrakterats med produktionsstart
2022.Fran 2019 till ar 2023 kommer 273 ldgenheter att ha
paborjats vilket ar 97 fler an kravet pa 175 ldgenheter som finns
i agardirektivet. Direktavkastningen uppgar till 4,5%, soliditeten
uppgar till 14,4% och den justerad soliditeten till 50,1%.
Bolaget uppfyller de finansiella direktiven for direktavkastningen
och den justerade soliditeten. Soliditeten ligger nagot under det
finansiella malet i dgardirektivet. De finansiella malen ar svara
att kombinera med bolagets stora underhallsbehov och hoga
nyproduktionstakt.

Organisationstillhorighet

Foretaget ar medlem i:

« Sveriges Allmannytta

« Arbetsgivarforbundet for kommunalforbund och foretag,
SOBONA

* Husbyggnadsvaror, HBV
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Fastighetsbestand

Junehem har god representation av fastigheter i de yttre
kommundelarna. Ett forslag pa geografisk uppdelning har
tagits fram for att definiera vad som ar Junehems respektive
Vatterhems omrade. Junehems omrade utgor cirka 85% av
kommunens yta. Dock ar Junehems del inte lika tatbefolkad,
cirka 35% av kommunens invanare aterfinns i detta omrade.
| dagslaget har Junehem fastigheter pa foljande platser:
Ménsarp, Taberg, Tenhult, Odestugu, Norrahammar, Hovslitt,
Bottnaryd, Bankeryd, Kaxholmen, Skirstad, Olmstad, Granna
och Visingso.

Bestandets tonvikt ar pa ldgenheter, men det finns dven lokaler
sasom dldreboenden och vissa affarslokaler. Vid verksamhets-
arets utgang forvaltade foretaget 2 592 bostadsldgenheter
med en total yta om 170 510 kvm. Den sammanlagda lokalytan
uppgick vid samma tidpunkt till 20 471 kvm. Till detta kan
adderas bostadskomplement i form av garage och parkerings-
platser.

Organisation och medarbetare

Junehem ar uppdelat i fyra forvaltningsomraden. Dessa fyra ar
Bankeryd/Bottnaryd, Granna/Visingso, Tabergsdalen syd samt
Tabergsdalen norr. Varje forvaltningsomrade har en fastighets-
ansvarig som tillser att drift och underhall fungerar for respek-
tive omrade. Utéver dessa forvaltningsomraden finns adminis-
trativa funktioner for ekonomi, uthyrning, kundmottagning och
projektutveckling. Foretaget har kontor i Norrahammar, Bankeryd
och Granna. Lokal narvaro och kundservice ar viktiga ledord

for bolaget.

Medelantalet anstdllda uppgick under verksamhetsaret till
49 (43) personer. 64% (62%) av de anstallda ar verksamma
som fastighetsarbetare och 36% (38%) som tjansteman.
Konsfordelningen ser ut enligt foljande: 40% (34%) kvinnor
och 60% (66%) man.

Hyror och marknad

Hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen resulterade i en
Overenskommelse om hojning av bostadshyrorna fran och med
1 april 2022. Uppgorelsen var differentierad pa kall- respektive
varmhyra. Kallhyran justerades med 17,45 kr (10 kr) per kvm och
ar,och varmhyran med 20,95 kr (12,25 kr) per kvm och ar.

De totala hyresintakterna for verksamhetsaret uppgick till
191 432 tkr (171 767 tkr).Vid arets utgang var den

genomsnittliga bostadshyran 1 037 (968) kr per kvm och ar.
Foretaget upplever en god efterfragan pa sina objekt. Vid
verksamhetsarets utgang fanns inga vakanta ldgenheter

i bestandet. Den gynnsamma marknadssituationen avspeglas

i en forhallandevis lag kostnad for hyresbortfall. Det totala
hyresbortfallet for alla foretagets bostader uppgick pa arsbasis
till 1 951 tkr (1 261 tkr). Vissa hyresrabatter har givits, och de
bestar till stor del av infasning av nya hyresnivaer i samband
med att standardhdjande atgarder utforts i bostaderna.

Investeringar och underhall

Foretagets malsattning ar att underhall av fastigheterna ska ha
hog prioritet. Avsikten ar att bibehalla fastigheternas attrakti-
vitet samt skapa forutsattningar for laga driftkostnader. Under
verksamhetsaret har atgarderna framst varit fokuserade pa
balkongrenoveringar och stambyten. Balkongerna har renoverats
pa Erik Dahlbergsvdgen i Granna, Lovstigen i Bottnaryd samt pa
Sodra Hokhultsvdgen och Mollbergsvagen i Norrahammar. Pa
Jarnvagsgatan, Postgatan och Stationsgatan 4 i Bankeryd har
fonstrena bytts och balkongerna har renoverats. Stambyte har
utforts pa Asastigen 5-19 i Taberg, pa Sjogatan 88 i Granna samt
pa Gradlebo och Huludng i Norrahammar. Etapp tva av stambytet
pa Huluang fortsatter under 2023. Fénsterbyte, fasadbyte och
balkongrenovering pa Junegatan 3 i Taberg har paborjats under
aret och kommer att avslutas under 2023. Utover detta har ett
antal andra projekt paborjas som kommer att fardigstallas under
ndsta ar.

Under aret har inflytt skett i Centrumhuset i Norrahammar i

36 lagenheter varav tolv ar ett trygghetsboende. | Centrumhuset
finns dven bibliotek, fritidsgard och familjecentral samt bolagets
nya kontor. Kvarteret Tahe fardigstalldes ocksa under aret och
inflytt har skett i de 23 ldgenheterna bestaende av parhus och
kedjehus. Pa Sorsjon dar det totalt kommer att byggas elva

hus med med sammanlagt 144 ldgenheter har inflytt skett

i 46 ldgenheter under aret. | Kaxholmen pagar byggnation av
39 lagenheter som berdknas vara klara tills arsskiftet
2023/2024.Junehem har fran 1 oktober i ar tagit dver forvalt-
ningen av en fastighet med tretton ldgenheter i Skarstad fran
Jonkopings kommun.

Verksamhetsarets totala investeringar uppgick till 329 494 tkr
(427 313 tkr). Av dessa avser 327 025 tkr (424 944 tkr) investe-
ringar i ny-, till- och ombyggnation samt komponentbyten.

2 469 tkr (2 369 tkr) avser investeringar i maskiner och inventarier.
Sedvanligt kostnadsfort underhall har utforts till ett belopp av
41 934 tkr (41 388 tkr).
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spese Scope 1- direkta utsliapp 2022 2021
M | I'Jo Egna och leasade fordon 40 41
Junehem ska i allt sitt arbete varna om miljon och bidra till Lackage av kéldmedia 0 0
. . . . . . Processer 0 0
minskad miljobelastning. | de investeringar som har gjorts Forbranning T 38
under 2022 har miljéhansyn tagits. Solceller satts in dar det Summa 59 79
ar ldmpligt och hyresgasterna far méjlighet att paverka sin
boendekostnad genom att hushalla med resurser. Vid bolagets glCOPe 2-indirekta utsldpp 21022 2102221
byggnation vid Sorsjon i Taberg ligger fokus pa miljomassigt Varme 119 1216
hallbara losningar. | nyproduktionen av 39 ldgenheter i Kyla 0 0
- . . . Anga 0 0
Kaxholmen fdljer produktionen kommunens trahusstrategi. Summa 2444 2 444
Junehems energiforbrukning och CO: utsldpp 2022 2021 Scope 3 - dvriga indirekta utslapp 2022 2021
Kvm (BOA+LOA) 190 981 183 862 Tjénsteresor (kollektivtrafik, bil, flyg etc) 1 4
MWh (uppvarmning, el och transporter) 24 466 25749 Summa 1 4
MWh/kvm 0,1281 0,1400 Siffrorna dr angivna i enheten ton CO,-ekv
O, (ton) 2554 2584
CO,/kvm 0,0134 0,0144 ) ) . .
Enligt berdikningsmetod version 1.2 JonkGpings kommun. Junehem ska minska sitt CO, avtryck fran dagens bestand och

minskningen av CO,/kvm for hela féretaget ska vara stérre procen-
tuellt i takt med att energieffektiv nyproduktion kommer i drift.



16 FORVALTNINGSBERAT TE LS E |

Finansiering

Foretagets finansiella verksamhet regleras bland annat av de
overgripande bestammelser som faststallts for finansverksam-
heten i Jonkdpings kommun och koncernen Jonkdpings Radhus
AB.Verksamheten ska prédglas av ett medvetet lagt risktagande
utan spekulativa inslag. Av foreskrifterna framgar bland annat
att laneportfoljen, inklusive derivat, ska ha en genomsnittlig
rantebindningstid i intervallet 1,5 till 4,5 ar.Vidare far hogst
40% av laneportfoljen vara utan rantebindning eller med
rantebindning kortare dan 3 manader, samt att portfoljens
genomsnittliga aterstaende Loptid inte ska understiga 2,5 ar.
Inom ramen for antagen policy och riskinstruktion skall arbetet
bedrivas med att sdkerstalla foretagets betalningsférmaga pa
saval kort som lang sikt.

Foretagets totala fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 1 301
000 tkr (1 002 000 tkr). Samtliga krediter ar amorteringsfria och
upplanade genom koncernens internbank. Den genomsnittliga
rantan var vid verksamhetsarets utgang 1,01% (0,61%). Vid
arsskiftet uppgick den genomsnittliga aterstadende rante-
bindningstiden till 42 (44) manader, och den genomsnittliga
kapitalbindningen till 44 (43) manader. Andel krediter med
rorlig ranta uppgick till 7% (9%).

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning: 194 267 177 609 168 988 166 484
Resultat efter finansiella poster: 6591 9 337 10 065 12 277
Balansomslutning: 1654 343 1305 225 911 277 790 055
Rérelsemarginal: 10,3% 9,3% 9,5% 10,6%
Direktavkastning: 45% 5,2% 42% 3,7%
Soliditet: 14,4% 15,3% 21,0% 21,8%
Justerad soliditet: 50,1% 51,0% 61,6% 62,7%

Definitioner, se sidan 23.

Kanslighetsanalys

Bolagets resultat paverkas av ett flertal faktorer sasom
hyresniva, vakansgrad, kostnadsniva och finansiella kostnader.
Resultatpaverkan ska endast ses som en indikation och tar inte
hansyn till eventuella kompenserande atgarder som skulle
kunna vidtas om handelsen intraffar. Riskerna bedéms vara
normala for den bransch som foretaget ar verksam inom. En
kanslighetsanalys framgar av nedanstaende tabell.

Forandring Resultatpaverkan
Hyresniva bostdder 1% 1600
Vakansgrad bostdder 1% 1600
Drift- och underhallskostnader 1% 1100
Rénteniva 1%-enhet 13700

Utsikter for framtiden

Junehem planerar att inom de narmsta aren framstdlla nya
ldgenheter for att mota den 6kade efterfragan pa bostader

i Jonkopingsregionen och for att tillgodose dgarens nyproduk-
tionskrav. Byggnation av ett antal nyproducerade ldgenheter
pagar for tillfallet bade pa Sorsjon och i Kaxholmen. | Bottnaryd
har en detaljplan tagits fram for Bottnaryds Prastgard 1:52

mfl. Detaljplanen majliggor en byggnation av sex lagenheter

i radhusform som planeras till 2025 och dven en framtida
produktion om 25 lagenheter. | Bankeryd ar en ny detaljplan

i centrum klar som innehaller tva nyproduktioner. Den ena

ar ett fortatningsprojekt som innebdr en ny byggnad i ett
befintligt omrade. Har planeras femton trygghetsbostdader med
produktionsstart under 2023. Den andra nyproduktionen innebar
rivning av en dldre byggnad till férman fér en mer anpassad
byggnation med bade kommersiella lokaler och lagenheter med
planerad byggstart 2025. Bolaget har saledes stora forhopp-
ningar om att vara en viktig aktor nar det galler att tillféra nya
bostader till kommunen.

Beslut har tagits i Kommunfullmaktige att bolaget ska kopa
fastigheter av Jonkdpings kommun i Bottnaryd, Barnarp, Tenhult
och Skarstad. For den sistndmnda har forvaltningen att dvergatt
till Junehem under 2022. Fastigheten i Barnarp ar den som ligger
narmast i tiden dar dvergangen troligen kan ske under 2023.
Under de narmsta aren kommer bolaget att arbeta vidare med
att underhalla fastigheterna i hog takt enligt den underhallsplan
som har tagits fram. Bade i form av kostnadsfort underhall och
komponentbyten som ldggs upp pa plan. Under 2023 kommer
fokus vara pa stambyten med tillhérande badrumsrenoveringar
pa Huludng samt renovering av Centrumhuset i Bankeryd.



STYRELSE OCH REVISORER 17

Styrelse och revisorer

r )
Styrelseledamoter Verkstallande direktor
David Gerson, ordférande (L) Eric Engelbrektsson
Christopher Rydell, 1:e vice ordférande (S) =
Mariana Morosanu, 2:e vice ordférande (KD) Sammantraden
Lynn Carlsson (S) Ordinarie arsstamma hélls den 25 mars 2022.
Stefan Gustafsson (C) Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantraden.
Emma Hult (MP)
Anders Hulusjo (KD) Ordinarie revisorer
Johanna Kindberg Bakos (M) Michael Johansson, auktoriserad revisor, KPMG AB
Greger Melin (S) Astrid Johansson (KD)
Anders Mohlin (SD) Thomas Sjéberg (S)
ULf Mansson (M)
Tomas Tyngel (KD) Revisorssuppleant
\ Karin Widerberg (S) Dag Kollerstrom, auktoriserad revisor, KPMG AB )

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till arsstaimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 123 243 428 kr
Arets resultat 50 165 592 kr
Summa 173 409 020 kr

Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till dgarna 45 000 000 kr
Balanseras i ny rakning 128 409 020 kr
Summa 173 409 020 kr

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 1 230 000 kr har ldmnats till Jonkdpings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens uppfattning ar att ldmnat
koncernbidrag ej hindrar foretaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det ldmnade koncernbidraget kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som som anforts i ABL 17 kap § 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgdr av resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomséttning Not 2022-01-01-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 1 191 432 171767
Forvaltningsintakter 2 835 5842
Summa 194 267 177 609
Externa kostnader 2

Tjanster och material -60 334 -59 533
Taxebundna kostnader -22754 -20915
Uppvdrmning -17 970 -16 351
Fastighetsskatt -5 672 -4 175
Ovriga externa kostnader -561 -524
Personalkostnader 3 -29 671 -26 837
Avskrivningar 4 -37 090 -31 350
Ovriga rérelsekostnader -172 -1 366
Summa 5 -174 224 -161 051
Rorelseresultat 20043 16 558

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 264 51
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -13716 -7272
Summa -13 452 -7221
Resultat efter finansiella poster 6591 9337
Bokslutsdispositioner 8 55770 15170
Resultat fore skatt 62 361 24507
Skatt pa arets resultat 9 -12 195 -3 443

Arets resultat 50 166 21064
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar Not 2022-12-31 2021-12-31
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 1215677 948 578
Maskiner, inventarier och installationer 11 6 688 6391
Pagaende ny- och ombyggnader 12 349 517 324 682
Summa 1571882 1279 651
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 13 246 246
Summa 246 246
Summa anldggningstillgangar 1572128 1279897
Omséttningstillgangar

Varulager

Lager (bransle och vitvaror) 330 196
Summa 330 196
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1957 1192
Fordringar till koncernféretag 14 64 362 18 950
Ovriga fordringar 11 464 2707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3735 1657
Summa 81518 24506
Kortfristiga placeringar

Fordringar hos intresseféretag 15 367 270
Summa 367 270
Kassa och bank 0 356
Summa omsattningstillgangar 82215 25328
Summa Tillgangar 1654 343 1305 225
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 16 14248 14 796
Summa 64 248 64 796
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 243 114 331
Arets resultat 50 166 21 064
Summa 173 409 135395
Summa eget kapital 237 657 200 191
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 44 675 32480
Summa avséttningar 44 675 32480
Ldngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 18 1301 000 1002 000
Summa avsattningar 1301 000 1002 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 36 142 36 689
Ovriga skulder 1080 1075
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 33789 32790
Summa kortfristiga skulder 71011 70 554
Summa eget kapital och skulder 1654 343 1305 225
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Balanserat resultat Arets resultat
Ing balans per 2021-01-01 50 000 15 344 0 106 994 18 890
Disposition enligt beslut pa arsstimma 18 889 -18 890
Utdelning -12 100
Omforing uppskrivningsfond -548 548
Arets resultat 21 064
Utg balans per 2021-12-31 50 000 14796 0 114 331 21 064
Antal aktier: 50 000
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Balanserat resultat Arets resultat
Ing balans per 2022-01-01 50 000 14796 0 114 331 21 064
Disposition enligt beslut pa arsstimma 21 064 -21 064
Utdelning -12 700
Omfdring uppskrivningsfond -548 548
Arets resultat 50 166
50 000 14 248 (1] 123 243 50 166

Utg balans per 2022-12-31
Antal aktier: 50 000

Johnér Bildbyra AB
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster 6591 9337
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 37090 31350
Okning av réntefordran 0 0
Minskning av ranteskulder 0 0
Ovriga poster 172 1366
Summa 43 853 42 053
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 43 853 42 053
Fordndringar i rorelsekapital

Férandring av varulager -134 77
Foréndring av fordringar 2852 16 307
Forandring av rorelseskulder 457 8 406
Kassaflode fran den lopande verksamheten 47 028 66 843

Forvarv av andelar i koncernforetag

Avyttring av immateriella anlédggningstillgdngar 0 34
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -329 493 -424 030
Kassaflode fran i ingsverksamheten -329 493 -423 996
Nyemission

Forandring av lan 299 000 385 000
Koncernbidrag -12 700 -12 100
Kassaflode fran fi ieringsverl i 286 300 372900
Arets kassaflode 3835 15747
Likvida medel vid arets borjan 4136 -11 611

Likvida medel vid arets slut 7971 4136
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Tillaggsupplysningar,

redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Féretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3”).

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar,
skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden
om annat ej anges.

Intaktsredovisning

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som
erhallits eller vad som kommer att erhallas. Bolaget redovisar
darfor inkomst till nominellt varde om bolaget far ersattningen
i likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintakter resultatfors i den period de avser. Rena rabatter
sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period
de lamnas. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras
ersattningen ut dver det ursprungliga kontraktets Loptid, savida
inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet resultatfors i sin
helhet. Ranteintakter och rantebidrag resultatfors i den period
de avser.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester,
betald sjukfrdnvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestamda pensionsplaner. For avgiftsgiftsbestamda
planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat
oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala
ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader

i takt med att formanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och

i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast

i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade

med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffnings-
vardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstill-
gangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sd att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar
den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anldggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 100 ar
Tak 30 ar
Fasad 30 ar
Varmesystem 45 ar
El ledningssystem 40 ar
Fonster 25 ar
Hissar 30 ar
VA avlopp 40 ar
Tekniska installationer 15 ar
Lokaler 10 ar
Ovrigt 30 &r
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs
mark inte av.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang

tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring,
eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en 6vrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.



I TILLAGGSUPPLYSNINGAR 23

Nedskrivning av materiella
anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena
for materiella anldggningstillgangar for att faststalla om det
finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i
varde. Om sa dr fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvarde
for att kunna faststdlla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt virde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Om atervinnings-
vardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls
till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det redo-
visade vdrdet pa tillgangen (eller kassagenererande enheten)
ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsfdras i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor
foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte
langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen
delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas
direkt i resultatrakningen.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Det innebar att leasingavgiften kostnadsfors i resultatrakningen
linjart over leasingperioden.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nomi-
nella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven
darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa
alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller
andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrack-
ning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot Gverskott
vid framtida beskattning.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas 6ver resultatrakningen som boksluts-
disposition. Aktieagartillskott och utdelning fors direkt mot eget
kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt den indirekta metoden.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Jonkdpings Radhus
AB, org.nr 556380-7162 med sdte i Jonkdping som ar heldgt av
J6nkdpings kommun.

Av foretagets totala intakter och kostnader avser <1% (<1%) av
intakterna och 16% (19%) av kostnaderna andra foretag inom
Jonkopings Radhus AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore
extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Direktavkastning (%)

Driftnetto i relation till fastigheternas beraknade marknadsvarde.
Med driftnetto avses resultatet fore forhojt underhall, central
administration, avskrivningar och rantor.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen
(beraknad med fastigheternas samlade marknadsvarde). &



24 NOTE R |

Noter

Not 1 Hyresintakter 2022 2021 Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter 2022 2021
Bostader 168 405 150 462 Rénta och utdelning HBV 2 2
Lokaler 23995 20 837 Rénteintdkter koncernforetag 206 49
Garage och parkeringsplatser 3202 2638 Ovriga rénteintiker 56 0
Summa 264 51
Avgdr
Hyresbortfall, bostader 1951 -1261 Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Hyresbortfall, lokaler -334 -282 Réntekostnader koncernforetag -10 144 -4936
Hyresbortfall, garage och parkeringsplatser -483 -281 Avgift for kommunal borgen 3553 2313
Hyresrabatter -1402 -346 Ovriga finansiella kostnader -19 -22
2UiTE i 2L 0 Summa -13716 7271
Summa hyresintakter 191432 171767
Not 8 Bokslutsdispositioner 2022 2021
Mottagna korncernbidrag 57 000 16 000
Not 2 Operationella leasingavtal - leasetagare 2022 2021 Lamnat koncernbidrag 1230 830
Forfallotidpunkt inom ett ar -50 -16 I3 55 770 15170
Forfallotidpunkt senare @n ett ar men inom fem ar -340 -855
Forfallotidpunkt senare &n fem ar 0 0
Summa -390 -871 Not 9 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Foretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal. Summan av drets kostnadsforda Uppskjuten skatt -12195 -3 443
leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 337 tkr (354 tkr). Framtida minimi- Summa -12 195 -3 443
leaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt ovanstdende.
Avstdmning drets skattekostnad
Not 3 Anstiillda och personalkostnader 2022 2021 Redovisat resultat fore skatt 62361 24 507
Medelantalet anstéllda Skatt enligt svensk skattesats 20,6% (20,6%) -12 846 -5 048
Kvinnor 20 15 Ej avdragsgilla poster -50 -303
Min 29 28 Underskottsavdrag som nyttjas i ar 0 8
Summa 49 43 Underskottsavdrag som uppkommer -5 0
Ovrigt 706 1900
Léner och andra ersdttningar Redovisad skattekostnad -12 195 -3 443
Styrelse och verkstdllande direktor -1418 -1 357
gzxg;aanstauda __is ;Z; 13 ;gi Not 10 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1457127 1233876
Sociala kostnader Nyans}(affningar och omlflassiﬁceringar 302 190 234 316
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor -343 -328 ﬁ\-/\/ttrln‘ga;:;:;:[:::dee”:r?:l:affningsvﬁrden 1 75; iiz 1 4;; (:I).gi
Pensionskostnader dvriga anstallda -1130 -1016 e
2::1?::003[51 avgifter enligt lag och avtal :; Zzg :2 ;i(é) Ingaende avskrivningar -494 645 -472 355
Arets avskrivningar -34 371 -28 706
" o . . Avyttringar och utrangeringar 5716 6416
Totala loner, ersattningar, sociala- och pensionskostnader -27 018 -24 692 i B e e 523 300 494 645
Not 4 Avskrivningar 2022 2021 Ingaende uppskrivningar 14796 15 344
Byggnader 34265 -28 690 Arets avskrivningar pa& uppskrivet belopp -548 -548
Markanlaggningar och installationer 653 564 Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14 248 14796
Maskiner och inventarier -2172 -2096
S 37090 31350 Ingéende nedskrivningar -28 700 -28 700
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -28 700 -28 700
Not 5 Specifikation av rorelsens kostnader 2022 2021 Utgéende redovisat virde 1215677 948 578
Underhallskostnader -41 934 -41 388
Uppvarmning -17 970 -16 351 Verkligt virde 2 400 000 1900 000
Fastighetsskotsel -21 245 -20 494
Forbrukningsmaterial -2708 -2 647
Hyresgastforeningens medel 325 2329 Vérkliglt vdrde dr framciz'knat gaerjam en in{em marknadsy{z’rderfng av _7:6retagets fastfqhefer.

" Viirderingen bygger pa en ettdrig avkastningskalkyl och dr baserad pd faktiska hyresintdkter,
Fastighetsel -10135 -9 637 marknadsanpassade schabloner avseende kostnader for drift och underhdll. Varje fastighet har
Sophantering -5525 -4 569 dérefter viirderats individuellt efter ett bedsmt marknadsmdssigt avkastningskrav som varierar
Vatten -7093% -6 708 mellan 3,5% och 6% beroende pd fastighetens skick och geografiska attraktivitetsldge.
TV-kostnader -2718 -2 590
Administration -19 999 -18 066
Forsakringspremier -1422 -1198
Kundférluster -216 -183
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -5 672 -4 175
Avskrivningar -37 090 -31 350
Utrangeringskostnader -172 -1 366
Summa -174 224 -161 051
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Not 11 Maskiner, inventarier och installationer  2022-12-31 2021-12-31 Not 18 Skulder till koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25 146 22 958 Fastighetslan Jonképings Radhus AB 1301 000 1002 000
Arets anskaffningar 2469 2 369 Summa 1301 000 1002 000
Avyttringar och utrangeringar -238 -181
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 27 377 25 146 Koncernkonto har redovisats exklusive beviljad kredit om 70 000 tkr (70 000tkr).
Ingdende avskrivningar -18 755 -16 840
Arets avskrivningar 2172 -2 096 Forfallotid efter balansdagen (kapitalbindning)
Avyttringar och utrangeringar 238 181 Inom 1 & 261 000 138 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 689 -18 755 Mellan 1-5 ar 825 000 714 000
Senare an 5 ar 215 000 150000
Utgdende redovisat virde 6688 6391  Summa 1301000 1002000
Specifikation av ldnestruktur och rdntebindningstider
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader 2022-12-31 2021-12-31 Réntebindningstid till: Belopp Snittrdnta  Andel av lan
Ingdende anskaffningsvarden 324 682 134 054 Rérlig ranta 87 000 0,72% 7%
Arets investeringar 312 950 305 119 2023 174 000 0,54% 13%
Omklassificeringar -288 115 -114 491 2024 137 000 0,61% 11%
Utgaende redovisat virde 349 517 324682 2025 140 000 0,55% 11%
2026 158 000 0,52% 12%
2027 180 000 0,38% 14%
Not 13 Andelar i intresseforetag 2022-12-31 2021-12-31 2028 210 000 1,22% 16%
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 40 40 2029 125 000 2,52% 10%
16nképing Energi Vind Ekonomisk férening, 201 201 2030 90 000 3,06% 7%
org.nr 769622-5486 S 1301 000
Visings6 Bygdegardsforening, org.nr 826000-4752 5 5 Ldn som forfaller till betalning inom ett dr forldngs och rubriceras ddirfor som ldngfristig skuld.
Summa 246 246
Not 19 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Fordringar koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernbidrag 55770 15170 Upplupna léner 1267 1115
Réntefordringar 621 0 Upplupna sociala avgifter 398 350
Koncernkonto SEB 7971 3780 Férskottsbetalda hyror 20 881 18 505
Summa 64 362 18 950 Ovrigt 11 243 12 820
Summa 33789 32790
Not 15 Fordringar hos intresseforetag 2022-12-31 2021-12-31 Not 20 Poster inom linjen 2022-12-31 2021-12-31
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 367 270 Stallda sakerheter Inga Inga
Summa 367 270 Eventualfdrpliktelser Inga Inga
Not 16 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31 Not 21 Fdrslag till resultatdisposition
Ingdende saldo 14 796 15 344 Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Overforing till fritt eget kapital p.g.a. avskrivning -548 -548
Summa 14 248 14796 Balanserat resultat 123 243 428 kr
Arets resultat 50 165 592 kr
Summa 173 409 020 kr
Not 17 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende saldo 32480 29 037 . . X o
Aterforda skattefordringar 12195 3 443 Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Summa 44 675 32480 Utdelning till dgarna 45 000 000 kr
Balanseras i ny rakning 128 409 020 kr
Specifikation uppskjuten skattefordran/skatteskuld < 173 409 020 kr
Temporéira skattemassiga skillnader 44 675 32 480 Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgdende till 1 230 000 kr har [dmnats till
Underskottsavdrag 0 0 Jénkapings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens uppfattning dr att [dmnat koncernbidrag ej
Netto uppskjuten skatteskuld 44 675 32480 hindrar foretaget frdn att fullgora sina forpliktelser pa kort eller ldng sikt, ej heller att fullgéra

erforderliga investeringar. Det l[imnade koncernbidraget kan ddrmed forsvaras med hénsyn till

vad som anforts i ABL 17 kap § 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgdr av resultat- och balansrdkning med tilldggs-

upplysningar.

Not 22 Handelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har vid styrelsemétet den 26 januari 2023 beslutat att godkdnna byggnationen
av ett trygghetsboende i Bankeryd. Investeringen innefattar 15 lagenheter och

samlingslokal.
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REVISIONSBERAT TE LS E |

KPMG

Revisionshberattelse

Till bolagsstdmman i Junehem AB, org. nr 5568790-5541

Rapport om arsredovisningen

Littalandan

Vi har ulfbrt en revision av drsmedavisningen far Junehem AB fBr ar 2022,

Enligt var uppfalining har arsredovisningen uppratials i enlighel med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseendan ratlvisande
kil av Junehem ABS finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansisfia resultat och kassaflode for dre? enlige
Arsredovisningstagen. Foraliningsberditelsan ar torenlg med drsredovisningens dviga delar

Vi tilistyrker dirfér aft bolagsstamman faststaller resullatrakningen och balansrikningen.

Grund f&r uttalanden

Wi har utfin revisionen enligh Intemational Standands an Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrve narmare | avsnitlet Revisorns ansvar. V) i obercende | feidllande bl Junehem AB enligh god reviserssed | Sverge och har | Byrigt

fullgjort van yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alf de revisionsbevis vi har inhimtat ar lllirdckliga och dndamdisenliga som grund f6r vitra vitalanden

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Diat ar styrelsen och verkstéllande dirakboren som har ansvaret for ati
arsradovisningen uppratias och ait den ger en rativisande bild enligl
arsredovizningslagen, Styrelsen och verkstallande dirsktanen
ansvarar &ven far den interna kontroll som de bedbmer &r nddvindig
fér att uppratta an arsredovisning som infe innehaller nagra
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter ellar
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
varkstallande direktéran i bedémningen av bolagets fdrmaga att

foraalia verksambeten, De upplyser, nds &4 &f tillampligt, am
farhallandan som kan paverka firméagan att fortsdiita verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandel om foisall
drift (ikmpas dock Inte om styrebsen och varkatillande direkidren
avser alt likvidera bolaget, upphora med vesksamhetan aller inta har
nagot realistiski alternativ till att gbra ndgot av delta,

Revisorns ansvar

Wéra mal &r att uppné en rimlig gred av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som halhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare siy dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
och aft l&mna en revisionsberittelse som Innehaller viira uttalanden
Rimlig s@kerhat 8r en hig grad av s&kerhed, men &r ingen garanti far
alt en revision som utfdns enligt 15A och god revisionssed | Sverige
allth ormeed 3t upplicka en vasentlig felaktighet om en sddan
finna. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter aller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt aller tilsammans
frilbpen kan fSraintas pdverka de ekonomeka beshid som
anvindare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av an revision enligt 15A anvandar vi professionellt omdome
ach har on professionell skeptisk instalining under hela revisionan.
Dessutom:

— ideniifierar och beddmer vi riskemna fGr vasenlliga falakbighater i
drgredovigningen, vare sig dessa beror pl cegentiigheter eller
migatag, utformar ach uifr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh8mtar revisionsbavis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttatanden. Risken fbr att infe uppticka en vasentlig felaktighet
till Faljd av oegentligheter 8r higre 8n 8r an vasenillg felaktighet
som baror pa misstag, eftersom cagentlighater kan innefatla
agerande | maskopl, Tedalsknang, avsihga ulellimnaanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intermn kontrall,

— skaffar vl o83 en foratdelse av den del av balagets interna
kantroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatgardar som &r l@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala 055 om effektiviteban i
dien interma komtrolien,

Revisionsberiitelse Junshem AB, org. nr 558780-5541, 2022

— utvirderar vi impligheten | de redavisningsprinciper som
anvands och imilghaten | styrelsens och verkstallande
direktiirens uppskatiningar | redowvisningen och tiltharande
upplysningar.

— drar vi en shutsals om lEmpligheten i att styrelsen och
verkstillande deekldren anvlnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningan, Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida dat
finng fdgon vasantlig esdkerhatsfakior sam avser sadana
handalger eller farhdllanden sam kan leda till betydande twivel
om bolagets formdaga atl fortsatta verksamheten. Om vi drar
slulsatsen att del finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revigionsberdtieisen fasta uppmarksambeten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visenliga osdkerhatsfakionm efer,
orn sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiara ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmias fram bl datumet fdr revisionsberattelzen. Dock
kan framtida handelser eflar farhalianden gira all etl bolag inte
langre kan forts&tta verksamheten,

— utvirderar vi den dvengripande presentationon, strukiuren ach
innethallet i drsredovisningen, daribland upplyaningama, ech am
drsredovisningen aberger de undedliggande fransaktionema och
handelsenna pd et 381t som ger en ritbvisande bild.

Vimdste informera styralsan om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
infarmera om betydelzefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. ;.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Uttwer vir revision av arsredovisnangan har vi Sven vifort en revigion av styrelsens och verkstidlande direkiirens [Srvalining fe Junahem AB
far &r 2022 samt av farslaget til dispositioner betraffande bolagets vinst elier farlust

i tifatyrker alt bolagssidmman disponerar vinsten enkgt frslaget | fdrvaliningsbaraticisen ach baviljar siyrelsens ledamater och verkstillande

direktoran ansvarsfahet fr rakenskapsanel

Grund fir uttalanden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Swerige. Vart ansvar enligt denna baskrivs ndmmare i avsnitiel Revisarns ansvar. Vi 8r
oberoende i farbdllande Gl Junehem AB enligl god revisorssed | Seerige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Wi anser alt de ravisionsbavis wi har inhimiat dr tllrdckliga och Sndamalsenliga som grund fér wara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkt@rens ansvar

Diet &r styretsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande bolagels vinst eller frust, Vid Reslag il widelning
innefatiar detia bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets wverksamhetsart,
omiatining och risker staller pa storleken av bolagels egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Swrig?

Slyrelsen ansvarar for bolagels organisation och forvaliningen ay
belagats angeddgenhetar. Detta innefattar bland annat att foriopanda

organisation ar viformad sa abi bokféeingen, medelsiaraliningen och
bolageis ekonomiska angelagenheter i Svrigh kanirolleras pé ett
belryggande st

Verkstailande direkidren ska skita den pande farvaltningen enligt
styrelsans rikinjer och anvisningar och bland annat vidta de
algdrdar som & nbdwandiga fr alt bolagels bokforing ska fullgdras i
Sverenssiimmelse med lag ach fiir att medelsitovaliningen ska
skiotas pd att betryggande sakt

bedorma bolagets ekonormzska situatien 6ch alt tillse att bolagels
Revisorns ansvar

WVart mdl betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vin
uitalande om ansvarsfrihel, &r st inhamia ravisionsbevis. for att mad
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon slyrelseledamot
elier verkstallande diekioren | nagat visentligh avseende,

— faretagit ndgon Atgard eller giort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan ldranleda ersditningaskyldighet mol
bolaget, allar

= pé négot annat 5&1 handlst | strid med aktebolagslagen,
Arsredovisningsiagen ellar bolagsordningen.

Vi mal betraffands revisionen av farslage! 1 dispositionet av
bolagets vinst eller fériust, och dammed vart uttalande om detla, ar at
med rimfig grad av sakerhat baddma om farslaget &r frenligt med
aktisbalagslagen.

Rimiig sikerhet r en hog grad av sakerhel, men ingen garantl far ait
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka dlgdrder eller firsummalsar som kan fdranloda

> udais ROAS

Janképing den

Auktorisarad ravisol

Revisionsberiitelse Junshem AB, org. nr 5586780-5541, 2022

ersdttningsskyldighel mot bolaget, eller att elt forslag till dispositionar
av bolagets vinst elber forlust inte ar forenligt mad akbiebolagslagen.

Som en del av én revision enligt god ravisionssed | Sverige anvander
vi prafessienelt amdome ech har en professionall skeplisk
installning under hela revisionan. Granskningen av finaltningan och
fbrslaget (9 dispositioner av bolagels vinst eller ferlust grundar sig
frrmst pd revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder sam utfars baseras pd vir professionella
badamning med wigangspunit i risk och vasantlighe!. Del innebar att
vi fokuserar granskningen pd sddana dgarder, amrdden och
farhdflanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
Guartradalsar skuls ha sarskild betydelse far bolagels siluation, Wi
gér igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderiag,

dtgarder och andra forhalianden som ar nolevanta for var uttalanda
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styfelsens
farslag il dispositoner betrdffande bolagets winst aller foriust har v
granskal styrélsens motiverade yitrande sami ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om farslaget ar farenlgt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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Lekmannarevisorerna i Junehem AB, Jénkdpings kommun

For kdnnedom och beaktande Till arsstdmman i
Bolagsstyrelsen i Junehem AB Junehem AB
Org nr 556790-5541

For kannedom

Fullmaktiges i JOnkdpings kommun

Granskningsrapport for 2022

Vi, av fullmaktige i Jonkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Junehem ABs
verksamhet for 2022. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av ars-/bolagsstimman faststallda
agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér beddmning och provning.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga som grund for vara uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gor vi foljande bedémningar avseende revisionsaret 2022:

Att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt satt.

Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt utifran
det syfte som uttrycks i bolagsordning och &gardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits inom de
ramar kommunala befogenheter utgér.

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har varit tillracklig.

Underlag for revisionell bedémning samt forslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogade
dokument.

Joénkoping den 13 mars 2023

Signed by: ASTRID JOHANSSON Signed by: GUSTAF THOMAS SJOBERG

Date: 2023-03-12 13:53:34 Date: 2023-03-12 18:00:44

BanklD refno: f7ee384d-62cc-483e-b9d1-913a929f8234 BanklD refno: c4243dd8-d496-4aba-85ac-2914acb12e6d
Lekmannarevisor: Astrid Johansson Lekmannarevisor: Thomas Sjoberg

Astrid Johansson Thomas Sjéberg

Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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